Stadt Marktsteft — Einbeziehungssatzung Ortsteil Michelfeld

Seite: 1

Einbeziehungssatzung

der Stadt Marktsteft
fur den Ortsteil Michelfeld

fur die Grundstticke
FI. Nr. 43, 49, 51, 53, 55, 109, 112, 113/2, 114 und 128,
Gemarkung Michelfeld

Begrindung

Stand: 21.06.2012
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1. Allgemeines

Die Stadt Marktsteft beabsichtigt fr den Ortsteil Michelfeld eine Erganzungssatzung jeweils
am nordlichen und sudlichen Ortsrand zu erlassen. Das noérdliche Satzungsgebiet umfasst
Teilflachen der Grundstiicke Fl. Nr. 43, 49, 51, 53 und 55, Gemarkung Michelfeld, und das
sudliche Gebiet Teilflachen der Grundsticke FI.Nr. 109, 114, 128 und die Grundsticke
FI. Nr. 112 und 113/2.
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2. Ziele der Satzung

Im ndrdlichen Bereich des Grundsticks Fl. Nr. 51 soll ein Wohnhaus und im sudlichen Be-
reich des Grundstiickes Fl. Nr. 109 soll ein Carport errichtet werden. Da sich jedoch beide
Vorhaben im Aul3enbereich befinden, ist fir deren Verwirklichung der Erlass einer Ortsab-
rundungssatzung, in diesem Fall einer Einbeziehungssatzung, erforderlich.

Die Stadt Marktsteft hat dies zum Anlass genommen, diese Gebiete jeweils am ndérdlichen
bzw. stdlichen Ortsrand zu nicht Uberplantem Innenbereich umzuwidmen, da sich die Ein-
beziehung von den natirlichen und stadtebaulichen Gegebenheiten anbietet. So ist es
maglich kurzfristig Baumdoglichkeiten zu schaffen, ohne zeitaufwandige Bebauungsplanver-
fahren durchzufihren und trotzdem die staddtebauliche Ordnung zu wahren. Aul3erdem
kénnen die Flachen somit flr weitere Ansiedlungen von u. a. Wohnbebauung, aber auch fur
kleinere nicht storende Betriebe bereitgestellt werden. Die Flachen sind entsprechend den
tatsachlichen Verhéaltnissen und dem Charakter der Umgebungsbebauung als Dorfgebiet
(MD-Flachen) zu bewerten.

M:AMARKTSTEFT\6 Bauwesen Wasserrecht\61\610\Ortsabrundung Michelfeld\Pl&ane\3- Satzung\Begriindung_1200621.docx



Stadt Marktsteft — Einbeziehungssatzung Ortsteil Michelfeld Seite: 3

3. Planungsgrundlagen

Bei der Ortsabrundungssatzung handelt es sich um eine Einbeziehungssatzung geman
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, da einzelne Aul3enbereichsflachen in die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile bezogen werden. Die gesetzlichen Voraussetzungen werden er-
fullt, denn die einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt (siehe auch tatséchliche Nutzung) und grenzen auch direkt
an den Innenbereich an.

4. Beschreibung des Plangebietes

Im Flachennutzungsplan der Stadt Marktsteft in der Fassung der 5. Anderung vom
29.12.2007 sind beide Gebiete als Griunflache mit der Festlegung ,landschaftsbestimmende
Baume die im Grundzug zu erhalten oder neu anzulegen sind“ dargestellt. Es ist kein Be-
bauungsplan vorhanden, Bauvorhaben sind demnach nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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Auszug aus dem Flachennu‘tzungsplan i der Fassung der 5. Anderung von 2007

Die nordliche einzubeziehende Flache (ca. 1 ha) grenzt im Norden an die Ortsstral3e
Maueréckerweg und die sudliche einzubeziehende Flache (ca. 0,3 ha) grenzt im Stden an
den Hopfenacker Weg an.
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Die tatsachliche Nutzung ist in den nachfolgenden Luftbildern dargestellt:
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Im Plangebiete sind keine Denkmaéler vorhanden, dass ist aus dem nachfolgenden Auszug

aus dem Bayern-Viewer Denkmal ersichtlich:
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Bayern—Viewer'B‘enkmal

1. St.-Michael-StralRe 2: Kleiner Bauernhof, Wohnhaus mit Fachwerkgiebel, bez. 1819.

2. Nahe St.-Michael-Stral3e: Grabmal fir Andreas Valentin Mooz (1662-1746), Sandstein,

in Eiseneinfriedung; am Kirchturm

Mittlere DorfstraRe 13: Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Michael

3. SchloR3 1: Ehem. Schlossanlage, jetzt Bauernhof, zweigeschossiger Satteldachbau mit

zwei Nebengebauden; Wappenstein von 1523.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Bauvor-
habens zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und mussen
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Schloss Seehof, 96117
Memmelsdorf) oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde unverziglich gemeldet werden.
Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Forstsetzung der Arbeiten gestattet.
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5. Erschliel3ung

Fur die verkehrliche Erschlielung sind der Mauerackerweg und der Hopfenacker Weg vor-
handen, Uber die die Grundstiicke erreicht werden kdnnen. Die Wasserversorgung und die
Abwasserbeseitigung des nordlichen Plangebietes erfolgt tGber die gemeindlichen Versor-
gungsnetze in der Oberen DorfstraRe. Das sudliche Plangebiet wird Uber die Froschgasse
versorgt. Aul3erdem sind die Wasserleitung und der Kanal bis zum Grundstiick FI. Nr. 130
verlegt und kdnnen ggf. verlangert werden.

Um ein Regenwassermanagement zu gewahrleisten ist das Dachwasser der entstehenden
Gebaude auf den Grundstiicken zu versickern (siehe Festsetzung in 8§ 7 der Satzung).

6. Grunordnung

Der nordliche Planbereich liegt am Ortsteingang von Michelfeld von Sickershausen bzw.
der Ortsumgehend her kommend sudlich des Friedhofes. Die Grundstiicke werden teilwei-
se noch landwirtschaftlich genutzt. Auf den Grundstiicken Fl. Nr. 43 und 53 befinden sich
mehrere Obstbaume.

Auszug aus dem DOP

Das sudliche Plangebiet befindet sich am sudostlichen Ortsrand von Michelfeld westlich
des Sees, der als Naturdenkmal und als Biotop (Nr. 6327-0048-001) unter Schutz steht,
von der Planung jedoch nicht berihrt wird. Die Grundstlcke werden vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzt, bis auf die Grundstiicken FI. Nr. 112 und 113/2, die Garten sind. Verein-
zelnd sind Baume vorhanden.
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Auszug aus dem DOP

Im Bereich der Einbeziehungssatzung werden keine Vorhaben errichtet, die eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage | zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeit begrindet. Weiterhin bestehen keine Anhaltpunkte fir die Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (siehe nachfolgenden
Auszug aus dem FIN-Web). Deshalb wird von einer Umweltvertraglichkeitsprifung abgese-
hen.

TTCLITFeaT.

Auszug aus dem FIN-Web
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7. Eingriffsregelung

Ein Eingriff findet statt, weil die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt werden. Es handelt sich hier um eine Verande-
rung der Gestalt und der Nutzung von gartnerisch und landwirtschaftlich genutzten Grund-
flachen durch Versiegelung und Uberbauung (8§ 34 Abs. 5 Satz 4 i. V. m. § 1a Abs. 3
BauGB).

Um den planerischen Willen aus dem Flachennutzungsplan in der Ergdnzungssatzung bei-
zubehalten und den Eingriff so gering wie mdglich zu halten, wird in 8 2 der Satzung fest-
gesetzt, dass die auf den Grundstiicken bestehenden Baume zu erhalten oder neu anzule-
gen sind (Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahme).

Da mittelfristig keine zusatzliche Versiegelung, aul3er durch das Wohnhaus und dem Car-
port eintreten wird, sind konkrete KompensationsmafRnahmen erst bei einer weiteren Ver-
siegelung der anderen Grundstiicke im Rahmen der dann durchzufihrenden Baugenehmi-
gungsverfahren festzulegen und umzusetzen.

Um dies rechtlich abzusichern werden auf Anregung der unteren Naturschutzbehorde
(Schreiben vom 05.03.2012) folgende Auflagen festgesetzt:

» Die Festlegung der erforderlichen Ausgleiches- und Ersatzflachen sowie der darauf
vorgesehenen MalRnahme, ferner eine angemessene Begrinung der Bauvorhaben sind
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde oder Uber Vorlage eines Bepflan-
zungsplanes nachzuweisen.

» Es ist genetisch aus dem Gebiet stammendes (autochthonem) Pflanzgut fur Pflanz-
malinahmen zu verwenden.

» Die Eingrinung hat innerhalb der néchsten auf die Fertigstellung des Bauvorhabens
folgende Pflanzsaison (Herbst, Winter, Friihjahr) zu erfolgen und sind dauerhaft zu er-
halten.

» Fur Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze o. &. sind wasserdurchlassige Materialien (Schot-
ter, Rasenpflaster, Rasengittersteine) zu verwenden.

» Das anfallende Dachflachenwasser ist auf dem Grundstiick, oberirdisch Uber Gelan-
demulden und/oder Grabenaufweitungen und/oder unterirdisch mittels Sickeranlagen
dem Grundwasser wieder zuzufuhren.

8. Hinweise der Bergamtes

Die Regierung von Unterfranken, Bergamt Nordbayern (Ludwigstrale 20,95444 Bayreuth),
weist darauf hin, dass das geplante Vorhaben innerhalb des Bewilligungsfeldes auf Stein-
salz und Sole ,Kitzingen® liegt. Des Weiteren kann das Vorhandensein hier nichtrisskundi-
ger Grubenbaue auf Kalkstein nicht ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, beim
Grubenaushub auf Anzeichen alten Bergbaus (Hohlrdume, altes Grubenholz, etc.) zu ach-
ten, um dies bei der Bauausfiihrung bertcksichtigen zu kdnnen. Werden Hinweise auf alten
Bergbau angetroffen ist das Bergamt zu informieren.
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9. Immissionsschutz

Die von der umliegenden Landwirtschaft und deren ordnungsgemaéafe Bewirtschaftung aus-
gehenden Emissionen (Geruchs- und Larmemissionen) sind ortsiblich, unvermeidlich und
missen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

Gemal der Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
09.02.2012 wird auf die Immissionsabstande der aktiven Landwirtschaft in der Umgebung
hingewiesen (siehe nachfolgende Berechnung). Bei der Durchfiihrung der Einzelbauvorha-
ben ist eine mogliche Immissionssbelastung zu prifen.
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Immissionseinschatzung des AELF vom 09.02.2012
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10. Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 10.02.2012 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung
beschlossen, den Satzungsentwurf vom 10.02.2012 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung,
sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlos-
sen.

Zu dem Satzungsentwurf in der Fassung vom 10.02.2012 wurden die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal § 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3,
8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2012 bis 01.03.2012 beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 10.02.2012 wurde mit der Be-
grindung gemalf 8§ 34 Abs. 6 Satz 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 30.01.2012 bis 01.03.2012 6ffentlich ausgelegt.

Wegen Anderung bzw. Erganzung wurde der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der
Fassung vom 04.04.2012 mit der Begrindung gemaf3 8§ 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. 8 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2, 8§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 07.05.2012 bis 21.05.2012 erneut 6ffent-
lich ausgelegt.

Die Stadt Marktsteft hat mit Beschluss des Stadtrats vom 12.06.2012 die Satzung be-
schlossen.

Ausgefertigt:

Marktsteft, den 21.06.2012
STADT MARKTSTEFT

Riegler
1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am ..................... gemal 8§ 34 Abs. 6 Satz 2 i.V.m. § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Ergédnzungssatzung ist damit in Kraft
getreten.

Marktsteft, den ................
STADT MARKTSTEFT

Riegler
1. Blurgermeister
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