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1 Anlass und Erfordernis der Planung

Einflihrung

Der Markt Seinsheim beabsichtigt beim Winkelhof auf landwirtschaftlichen
Flachen in der N&he der Eisenbahnlinie Wiirzburg - Treuchtlingen den Bau von
Freiflachen —Photovoltaikanlagen zu ermdglichen. Diese Planung wird durch
die Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet. Der
Bebauungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt. Am 30.01.2012 wurde
der Anderungsbereich um weitere Flachen vergroBert.

Grundlage fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist das Gesetz fir den
Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG) vom 29.03.2000 in der derzeitig
glltigen fortgeschriebenen Fassung (vom 25.0ktober 2008). Dieses Gesetz
regelt die Einspeiseverglitung und eine grundséatzliche Eignung von Flachen.
In der Regel wird der Errichtung von Photovoltaikanlagen an Geb&uden und
Larmschutzwanden der Vorzug eingerdumt. Dies zeigt der Gesetzgeber auch
durch einen héheren Vergiitungssatz. Mit der EEG-Novelle vom 11.08.2010 ist
die Einspeiseverglitung fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf Ackerflachen
rickwirkend zum 01.07.2010 entfallen. Eine Einspeisevergitung wird nunmehr
neu fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf auto- und eisenbahnnahen
Flachen in einer Entfernung bis zu 110m, gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn gewé&hrt. Dieser Korridor wird als vorbelastet
angesehen.

Photovoltaikanlagen sind nicht-privilegierte AuBenbereichsvorhaben.

Ziel dieses Verfahrens ist das konfliktfreie Nebeneinander unterschiedlicher
Flachennutzungen und die Planung im Konsens mit der Gemeinde.

2 Rahmenbedingungen und PIanungsvorgaben

Lage im Raum
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Das Planungsgebiet liegt am stdlichen Rand des Landkreises Kitzingen,
Unterfranken zwischen Obernbreit und Gnétzheim und gehdrt zum Markt
Seinsheim. Kitzingen, die Kreisstadt liegt ca. 15 km nérdlich vom Winkelhof,
Wirzburg, das Oberzentrum etwa 35 km nord-westlich vom Winkelhof. Der
Markt Seinsheim gehért zur Region Wiirzburg (2).

Lage und Anbindung an das tiberértliche Verkehrsnetz

Das Planungsgebiet liegt ca. 4 km siid-westlich von Seinsheim und ist Gber
Marktbreit (ca. 6km) an die Autobahn Wirzburg - Ulm an das Uberregionale
Autobahnnetz angeschlossen. Uber landwirtschaftliche Wege ist die Flache an
die KreisstraBBe KT 20 von Obernbreit nach Gnétzheim angebunden.

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung
anzupassen. Im Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan sind
diese Ziele und Grundséatze dargestellt und abgewogen.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) wurde mehrmals fortgeschrieben.
Der letzte Stand ist vom 1.9.2006.

Nach LEP BV 3.1.2 (G) Auch im europaweit liberalisierten Energiemarkt sind
die energiewirtschaftlichen Rahmenbedingungen mdéglichst so zu gestalten,
dass der in Bayern benétigte Strom auch kiinftig moglichst verbrauchsnah im
eigenen Land erzeugt werden kann.

Nach LEP BV 3.2.3 (G) Es ist anzustreben, dass die Stromerzeugung aus
erneuerbaren Energien erhalten und weiter ausgebaut und die
Einsatzmdglichkeiten energiewirtschaftlich sinnvoller und energieeffizienter
Kraft-Warme-Kopplung ausgeschépft werden.

Nach LEP BV 3.6 Erneuerbare Energien ist anzustreben, dass erneuerbare
Energien — Wasserkraft, Biomasse, direkte und indirekte
Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie — verstarkt zu erschlieBen
und zu nutzen sind.

Nach LEP B VI 1 soll die Zersiedelung der Landschaft verhindert und auf das
charakteristische Orts- und Landschaftsbild geachtet werden.

GemaB LEP B VI 1.1 sollen Neubauflachen mdglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Daneben sind insbesondere die Ziele der Erhaltung und der Fortentwicklung
des Landschaftsbildes, des Naturhaushaltes und anderer 6ffentliche Belange
zu beachten.

Regionalplan fiir die Region

Der Regionalplan der Region Wiirzburg (2) trat 1985 in Kraft. Der Markt
Seinsheim gehdért zum Gebiet, dessen Struktur zur Verbesserung der Lebens-
und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestérkt werden soll. Westlich des
Planungsgebietes fihrt die Entwicklungsachse von Wirzburg entlang der
Autobahn Wirzburg — Ulm nach Mittelfranken.

Aussagen bezliglich regenerativer Energien befinden sich zurzeit in einem
Anderungsverfahren.

Das Plangebiet ist an eine kleine Siedlungseinheit (Aussiedlerhofe)
angebunden und befindet sich in einem bereits belasteten Landschaftsteil
entlang der Eisenbahnlinie Wiirzburg - Treuchtlingen. Das Ickbachtal ist
landschaftliches Vorbehaltsgebiet auBerhalb von Naturschutzflachen, in dem
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ein besonderes Gewicht
zukommt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde werden die Anlagen
landschaftsgerecht eingegriint und die Ausgleichsflachen liegen insbesondere
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im Ickbachtal. Es werden dabei Hecken und Obsthochstamme gepflanzt.
Damit wird der Erhalt charakteristischer Landschaftsbilder unterstiitzt. Die
Erkenntnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung flieBen in die
Eingriinungs- und AusgleichsmaBnahmen ein. Genaueres regelt der
Bebauungsplan.
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Lage im Naturraum, Geologie und potentiell natiirliche Vegetation

Das Planungsgebiet gehdrt zur Naturréaumlichen Haupteinheit Mainfrankische
Platten mit dem Ochsenfurter und Gollachgau im Ubergang zum
Steigerwaldvorland.

Geologisch stehen in diesem Bereich Schichten des Unteren Keupers mit
Léssabdeckungen an.

Als potentiell natiirliche Vegetation |asst sich der Waldmeister-Buchenwald im
Komplex mit Waldgersten-Buchenwald ansprechen.

3 Konzeptionen, Ziele und MaBBnahmen aus stadtebaulicher und
griinordnerischer Sicht

Zu andernde Flachen

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wasserndorf. Es handelt sich um
Teilgrundstiicke der Flurnummern 770, 773. 780, 782, 783 und 948.
AuBerdem liegen 6ffentliche Wege im Anderungsbereich mit Teilflichen der
Flurnummern 771, 781 und 947.
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Flachennutzungsplan

Abgrenzung

Das westliche Plangebiet umfasst eine Teilflache der Grundstiicke FI.Nr. 780,
782 und des Weges FI.Nr. 781und wird umgrenzt im Norden durch das
Grundstiick FI.Nr. 783, Gemarkung Wasserndorf, im Osten durch die Bahnlinie
Treuchtlingen -Wirzburg FI.Nr. 789, Gemarkung Wasserndorf, im Siiden
durch das Grundstiick FI.Nr. 235, Gemarkung Gnétzheim und im Westen
durch die Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 780, 782 und den Weg FI.Nr.
781, Gemarkung Wasserndorf. Das 6stliche Plangebiet umfasst eine Teilflache
der Grundstticke FI.Nr. 770,773 und 948 und des Weges FI.Nr. 771 und
947,Gemarkung Wasserndorf und wird umgrenzt im Norden durch die
Teilflache des Grundsttick FI.Nr. 948, im Osten durch die KreisstraBe KT 20,
FI.Nr. 784/9, die Grundstlicke FI.Nr. 770, 773 und den Weg FI.Nr. 771,
Gemarkung Wasserndorf, im Stiden durch das Grundsttick FI.Nr. 235,
Gemarkung Gnétzheim und im Westen durch die Bahnlinie Treuchtlingen -
Wirzburg FI.Nr. 789, Gemarkung Wasserndorf.

Flache
Die zu andernde Flache hat eine Gesamtflache von ca. 14,34 ha.

Anderung ohne MaBstab

Der Flachennutzungsplan ist seit 1981 rechtskraftig. Ein Landschaftsplan liegt

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner, Castell 6



5. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES BEGRUNDUNG

nicht vor.

Die zu dndernde Fléche liegt westlich vom Winkelhof an der Gemeindegrenze.
Die Flache wird bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Ostlich grenzt
das Tal des Ickbaches an. Die Béschungen der in diesem Bereich auf einem
Damm verlaufenden Eisenbahn sind mit Gehdlzblécken bewachsen.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan fir diese Flache aufgestellt.

Schutzgebiete /Biotopkartierung/ASBP

Ausschnitt aus dem Fachinformationssystem FIS der Landesanstalt fir Umwelt,
kartierte Biotope und Gemeindegrenze, ohne MaBstab

Das Gebiet liegt in keinem Schutzgebiet, weder in einem Naturpark noch in
einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet. Kartierte Biotope sind am
westlichen Rand der Eisenbahnlinie und westlich der Anderungsflichen
auBerhalb des Anderungsgebietes vorhanden. Es handelt sich um
Gehodlzbiotope. Sie liegen jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches und
wurden zur Information dargestellt. Die Flachen entlang der Eisenbahnlinie
sind besonders strukturreich und haben wichtige Funktionen im
Biotopverbund.

Weitere Schutzgebiete sind nicht bekannt, insbesondere sind keine Flora-
Fauna-Habitat-Gebiete bzw. EU-Vogelschutzgebiete und Natura 2000-Gebiete
betroffen. Im Geltungsbereich sind auch keine Biotope nach § 13d oder 13e
vorhanden.
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Planerische Leitlinien

Stadtebauliches Konzept

Ziele dieser Plananderung sind:

- Bereitstellung von Flachen fir die Nutzung mit Freiflachen-
Photovoltaikanlagen

- Umnutzung eines bereits durch die angrenzende Nutzung (Eisenbahn)
vorbelasteten Landschaftsteils

- Verringerung und Ausgleich des Eingriffs durch geeignete MaBnahmen

Die Flache wird nach § 11 der Baunutzungsverordnung als , Sonstige
Sondergebiete” mit der Zweckbestimmung ,, Gebiete fir Anlagen , die der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie
Sonnenenergie dienen”, ausgewiesen. Diese Flache liegt innerhalb eines
Streifens von 110m Breite zur Gleisanlage der Eisenbahn und damit innerhalb
eines durch die Eisenbahn vorbelasteten Landschaftsteils.

Die Flache wird eingezdunt und es sind kleine Betriebsgeb&ude fir technische
Einrichtungen notwendig. Die vorhandene WegerschlieBung reicht, um die
Flache anfahren zu kénnen.

Grinordnerisches Konzept

Verkehrsanbindung

Ver- und Entsorgung

Die Flachen werden eingegriint. Ausgleichs- und Ersatzflachen werden
innerhalb des Anderungsbereichs bereitgestellt.

Naheres regelt der Bebauungsplan.

Die Flachen sind tber Flurwege an das Verkehrsnetz Giber die KreisstraBe KT
20 angeschlossen. Die erforderlichen Zufahrten werden z.T.im
Bebauungsplan festgelegt.

Die Einspeisung in das Stromnetz ist noch nicht geklart. Im Plangebiet endet
eine Stromleitung, die der Stromversorgung des Winkelhofes dient. Hier kann
eventuell angeschlossen werden.

Es entsteht kein Mill, Anschluss an die Wasserver- und Wasserentsorgung ist
nicht erforderlich.

4 Allgemeine Anforderungen und Belange

Baukultur, Denkmalschutz und der Denkmalpflege

In den vorhandenen Listen und Beschreibungen von Denkmalern sind
Hinweise auf ein mégliches Bodendenkmal einer Siedlung aus vor und
friihgeschichtlicher Zeitstellung enthalten. Die Flache liegt westlich der zu
dndernden Flache und wird nur kleinrdumig berihrt. Erforderliche Hinweise
sind im Bebauungsplan aufgenommen.
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Umweltschutz
Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden im Umweltbericht behandelt.

Ortliche Wirtschaft
Durch die Ausweisung dieses Sondergebietes fiir Photovoltaikanlagen soll der
heimischen Wirtschaft und Landwirtschaft Entwicklungsméglichkeiten
gegeben werden und regenerative Energien geférdert werden.

5 Anhang

Plan 5. Anderung des Fldchennutzungsplans, Sondergebiet fiir Photovoltaik
Winkelhof in der Fassung vom 21.05.2012
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Castell, den 22.06.2012
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