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FESTSETZUNGEN ge

Grenze des Geltunzsbereiches

Grenze unterschiedlicher Nutzung

eingeschrédnktes Dorfgebiet gem.§ 5 BauNVO;
in Verbindung mit § 1, Abs.5 BauNVO sind die

§ 5, Abs.2 Ziffer 1 und 4 genannten Anlagen unzullssig

max, < Yollgescholle
mit max. 6,0 m TraufhShe zuldssig

Satteldicher mit 48° - 60° Neigung wahlweise zulassig

offene Bﬁuweise

Grundflichenzahl gem. § 19 BaulNVO
GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauliVO
Baugrenze

Firstrichtung fiir Wohngeb&fude

StraBenverkehrsfliachen mit Lage des
Gehsteiges

Fullweg, Treppenweg

Sichtfléichen mit Malangaben, von Bebauuneg
und Bewuchs,Binfriedung und Bepflanzung
héher als 0,80 m {iber StraBenoberkante

‘freizuhalten bzw. freizumachen.

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Griinflichen

Bdschungsflichen an Strallen

private Griinfléchen (sjehe ziffer 9.2)

.Flichen fiir Forstwirtschaft

Fldchen flir Landwirtschaft

geplante 20 kV-Freileitung des Friink.Uberland-
werkes mit beidseitigem Schutzstreifen

Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen

Trangformatorenstation



gemdanN §9 BBau G und Art. 107 Bay Bo

I

1.H8heneinstellung der Gebdude

1.1 Die Oberkante Kellerdecke darf max. 0,50 m iiber Geh-
steig-, StraBen- bzw, Gelindeoberkante liegen, gemessen
an der hichsten Stelle innerhalb der Gebdudeldnge.

1.2 Ausnahmsweise kann von der Festsetzung nach Ziffer 1.1
| abgewichen werden, wenn die maximal zuldssige Zahl der
a Vollgeschosse unterschritten wird.

2. Dachneigung, Dachform
Zuldssig sind:

2.1 Bei Wohnh#usern mit einem VollgeschoB8 und Wanhausgrn
mit ErdgeschoB und DachgeschoB8 Ddcher von 32 - 50,

2.2 Bei Wohnh#dusern mit mehr als einem VollgeschoB zwischen

StBaBen-obzw. Gelindeoberkante und Dachtraufe Ddcher von

s 2.3 Walmddcher sindonur zglassig, wenn die abgewalmten Dach-
fl1%chen mind. 5° - 10° steiler sind als die Hauptdach-

neigung.

2.4 Die Dachflichen sind in ziegelrot oder rotbraun auszu-
fiihren.

3. Garagen

3.1 Zusammenh#ngende Garagen sind in Dimension und Ge-
staltung einander anzugleichen, In ihrer Ausfiihrung
sind die Garagen dem Baustil der gesamten Bauanlage
anzupassen,

3.2 Garagen sind ausnahmsweise auBerhalb der als {iberbau-
’ bar festgesetzten Grundstiicksfldchen zuldssig (Art.7
Abs.5 Bay.BO ist zu beachten).

3.3 Talseitig der StraBen liegende Garagen sind in das
Hauptgebdude einzubeziehen,
4 .MindestgrdBe der Baugrundstiicke

fiir Einzelhduser 500 gm
fiir Doppel- und Gruppenhduser 150 gm je Hausteil

5. Einfriedung

5.1 Bei seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen sind
Sockel bis 30 cm H8he iiber Geldnde zuldssig. Eine
Gesamth8he der seitlichen und riickwdrtigen Ein-
friedung von 1,00 m {iber Geld&nde darf nicht iiber-
schritten werden,

5.2 Die straBenseitigen Einfriedungen diirfen eine Gesamt-
hd8he von 1,00 m iiber Gehsteigoberkante nicht {iber-
schreiten. Hierisind Sockel bis 35 cm HBhe iiber Geh-
steig- bzw. StraBenoberkante vorgeschrieben,

e

5.3 Maschendrahtziune sind nur in gedeckten Farben mit
Heckenhinterpflanzung zulédssig. 2

5.4 Einfriedungen entlang landwirtschaftlicher Fl&dchen
und Wege sind mind. 0,50 m von der Grenze abzusetzen,

6. BOschungen

In den Baugesuchen sind Gelindeverinderungen,StraBen=
b8schungen,Anschlughhen an die ErschlieBungsanlagen
durch nivellierte Gelindeschnitte nachzuweisen.

7. Grenzbebauung

Cebidude mit Grenzbebauung milssen sich in den Dimensionen
und der Gestaltung weitgehend einander angleichen,



8. Unzuldssige Anlagen

Unzuldssig sind:
8.1 Wellblechgaragen und provisorische Nebengeb#dude
8.2 Mauern {iber 1,30 m HOhe
8.3 Grelle Farben und naturfarbener Asbestzement

8.4 Aufschiittungen und Abgrabungen berg= und taelseits
der Gebdude iiber 0,80 m bzw, hdher als Oberkante Gehsteig

8.5 Oberirdische Versorgungsleitungen einschliefilich Masten und Dachstander.

9. Bepflanzung

9.1 Je 250 gm unbebauter Fldche (Gartenland) sind
mindestens ein hochstdmmiger Baum und je 50 gm
unbebauter Flidche (Gartenland) ein Busch oder
Strauch (Hecke) zu pflanzen und zu erhalten,
Dabei sind die Art., 71 ff des Ausfilhrungsgesetzes
zum Blirgerlichen Gesetzbuch vom 9,6,1899 (Grenz-
abstand von Bdumen) zu beachten,

9.2 Zusdtzlich zu Ziffer 9.1 sind entlang der Sud-und Sudwestgrenze des
Geltungsbereiches zu pflanzen und zu erhalten: Vogelschutz-und Vogelndhr-

geholz 2-3mhoch, 5mbreit mit hochwachsenden Baumen bodenstammiger Art
(z.B. Eiche,Birke, Walnuf}, Kastanie) mit 3 bis 3,5m Pflanzhohe

9.3 Die bestehende Hecke entlang der Westgrenze der FIL. Nr 776 ist zu
erhalten.

10, Fassadengestaltung

Die Gebdudefassaden sind in gedeckten Farben herzu-
stellen,

i Schallschgﬁzmaﬁnahmen

Zur Minderung der von der Bahnlinie Wilirzburg - Ansbach
zu erwartenden Ldrmbeldstigung sind Schlafrdume auf der
Ost~ bzw, Slidostseite der Wohnungen vorzusehen, Hier-
von ausgenommen sind die Bauparzellen 7,8,9,17,18,19.

.12, Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

12.1 Bei den Bauarbeiten evtl, freigelegte vor- und
friihgeschichtliche Funde sind umgehend sicherzu-
stellen und dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Zweigstelle Wirzburg, Residenz-Slidfliigel, zu
melden (Art.19 LSTVG),



HINWEISE

1. Der Stauraum vor den Garagen muf mind, 5,0 m
tief sein,

2. Der Stauraum vor den Garagen darf nicht von der
8ffentlichen Verkehrsfldche abgetrennt werden,
Die Garageneinfahrt darf nicht als Stellplatz
angerechnet werden,

3. Die Bepflanzung gem¥B Ziffer 2 der Festsetzungen
s0ll spédtestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
ausgefiihrt sein,

4, Die Geb¥ude sollen spatestens 2 Jahre nach Bezugs-
fertigkeit entsprechend Baugenehmigung verputzt bzw,
verkleidet sein,

5. Am Ubergang zu landwirtschaftlichen Fldchen (AuBen-
bereich) sollen die Einfriedungen mit maximal 10 cm
hohem Sockel und mit senkrechtem Holzlattenzaun oder
mit Heckenhinterpflanzung ausgefiihrt werden,

6. Die Dachneigungen benachbarter H&user sollen einander
angeglichen werden,

LEGENDE FUR DIE HINWEISE

f? vorhandener Kinderspielplatz
- bestehende A -—-. Abwasser
- geplante Leitungen W = Wasserversorgung
s bestehende Grundstiicksgrenze

119 Flurstiicksnummer

(:) Nr, der Baugrundstiicke

————— - Vorschlag fiir Grundstiicksteilung

/,ﬁﬂ// HOBhenschichtlinie

vorhandene Wohngebdude mit Angabe der Dach-

ﬁ;ﬁ@i, form (SD = Satteldach), Dachneigung und
509 GeschoBzahl (E + DG = ErdgeschoB8 und Dachge-

schof)

vorhandene Nebengebdude

vorhandene Gebdude, vom Planfertiger einge-
zeichnet

-#l—-—~r MaBangabe in Metern



	Text 1 Bullenheimer_Buck_I_OT_Gnoetzheim.pdf
	Text 2 Bullenheimer_Buck_I_OT_Gnoetzheim.pdf
	Text 3 Bullenheimer_Buck_I_OT_Gnoetzheim.pdf
	Text 4 Bullenheimer_Buck_I_OT_Gnoetzheim.pdf

