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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsgsplanes

Dorfgebiet nach § 5 BauNV0 19940
im Bereich MDY zuldssig: max. 1GY bzw. 1 VGV pro Grungstick

Offentliche Grinflache oder straflenbegleitendes Griin

Private Grunflache

Hechstammige Baume, kleinkronig auf dffentlichen und privaten Flachen,
ohne Standartbindung, Bindung nach Art und Stickzahl

Mindestens 2-zeilige Heckenpflanzungen entlang der KT 20 und der KT 26
Abstand zum Fahrbahnrand mindestens 4,50 m.

strafienbegrenzungsiinie
Cffentliche Verkehrsflache

Dffentliche Verkehrsftachen mit Strafenbegleitgrin
Fullwege

Sichfdreiecke, siehe Pk, 5.4

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze, z B 05
Gezchollflachenzahl GFZ als Hochstgrenze, z B, 1.2

Baugrenzen

Zahl der zuld=sigen Yollgeschofle, z. B. 2 Yollgescholle
Diese setzen sich aus EG + OG zusammen.

mind. 38°  Zuldssige Dachneigung, z B. mindestens 3B6°

s0

1)

pffene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNV0 1991]

Satteldach

Hinweise
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~—  Bestehende Grundstucksgrenzen
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vargeschlagene Grundsticksteilung

Flurstiicksnummern

Malle in Meter, z. B8 400 m
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varhandens Bebauung
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Bildstocke und Kreuze

durch Text
Mutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzaht Geschofiflachenzahl
Bauweise Zahl der Vollgeschosse
Dachform Dachneigung o

Die Grundstickseigentimer werden auf Immissionen landwirtschaftlicher Art,
die von einer rechtmanigen Mutzung der angrenzenden Grundstiicke ausgehen,
ausdriucklich hingewiesen.

Gefundene Bodendenkmaler sind unverzuglich beim Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzegen.
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Wer auf einem Grundstick nach Bodendenkmalern graben cder zu ainem anderan Zweck

durch Text
Hoheneinstellung der Gebaude

Im Bereich MD1 des Baugebietes sind 2 Vollgeschosse zulassig. Diese setzen
sich aus EG » DG zusamman.

Ahusnahmsweise kann nach Yorlage eines Gelandenivellements im Einzelfall
das Kellergeschofl als 3. Vollgescholl zugelassen werden,

Wandhohe bergseifs max. 38 m

Wandhahe talseits max. 6,9 m

Als Bezugspunkt qilt die hochste nafirliche Gelandestelle entlang der
jeweiligen Aullenwand an der Traufseife

Garagen, Stellplafze und Nebengebdude:

Garagen sind auch auferhalk der dberbaubaren Flachen zuldssig.

Fir die 1. Wohneinheif werden 2 Stellmeglichkeiten gefardert, fir jede
weaitere Wohneinheit ist eine weitere Stellmdglichkeit nachzuweisen.
Alle Stellmiglichkeiten sind auf dem Baugrundstick nachzuweisen,

Stallplatze dirfen auf den nicht Gberbaubaren Flachen erstellt werden,
jedach nicht in den im Plan eingezeichneten Sichtflachen.

Mebengebaude, die der Ver- und Entsorgung dienen [Miilldeponie u, &),
sind zur angrenzenden Erschliefungsstrafe auch auflerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

Abstandsflachen

E= sind in samflichen Bauplatzen im Bereich MO die gesetzlichen Abstandsflachen
gemall Art & Abs. & + Sund Art 7 Abs. & BayB0O einzuhalten, falls nicht

durch die im Plan eingezeichnete Baugrenze eine groflere Abstandsflache
festgesetzt st

Im Bereich MO7 sind aufgrund der bestehenden Bebauung die Festsetzungen
unter 3.1 nicht zwingend vorgeschrieben.

Gestaltung der Gebdude

&ls Dachform sind nur Satfeidacher zulassig

Dachgauben sind zulassig, wobei vom Ortgang mindeskens ein Abstand
von 2,5 m einzuhalten ist. Breite je Gavhe max. 3,0 m Breite aller
Gauben je Dachseite max. 1/3 der Lange Traufwand,

Die Hauptgebaude sind mit rofen Dachsteinen oder -ziegeln einzudecken.

Die Gebaude sind zu verputzen und in gedeckten Farben (erdfarben) zu
streichen. Verkleidungen aus Halz ader Natursteinen sind
zugelassen.

Gesfaltung der Freiflachen und Grunordnung

Je Grundstick ist mindestens ein Grofbaum zu pflanzen, je 200 m2
Grundsticksflache ein zusatzlicher kleinkroniger Baum. Fiir kleinkranige
Baume sind ersatzweise auch Obsthaume zugelassen.

Heckenanpflanzung entland der KT 20 und der KT 26 sind mindestens 2-zeiig
auszubilden. Der Abstand zum Fahrbahnrand betragh mindestens & 50 m.

Alz Abgrenzung zur freien Landschaft sind nur heimische B2ume und Straucher zu pflanzen.
Eine exemplarische Pflanzliste ist der Begrindung beigefigt

Aus Grunden der Verkehrssicherheit sind an den Skrafeneinmiindungen im Bereich
der Sichtdreiecke [Anfahrsicht) Bepflanzungen, Anbischungen und sichthehindernde
Anlagen unzulassig, deren Hohe 0,80 m (gemessen van Oberkante Strafendecke)
uberschreiftef,

Stellflachen und Parkplatze sind mit Okepflaster, Rasengittersteinen oder mit
Befonsteinpflaster mit Rasenfugen zu befestigen.

Abgrenzung von Verkehrsflachen

Zur Herstellung des Strafenkirpers sind in allen an affentliche Verkehrsflichen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund-
sticksgrenze in einer Breite van ca, 20 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm
erforderlich {Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten),

Das Hineinragen dieser Stiitzbauwerke in das Privatgrundstick ist vem
Grundstickseigentumer zu dulden

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschliellungsantagen
ergeben, werden durch Boschungen ausgeglichen, die vom GrundsFuckseigen-
fumer zu dulden sind,

Einfriedungen

Entlang privater Grundsticksgrenzen sind Sichtschutzhecken

zulassig [Verwendung heimischer Gehalze in natirlicher

Wuchsform)

Abgrenzungen in Form von Spanndraht, Maschengewebe oder Holzmaterial
diirfen 1,50 m Hahe nicht dberschreiten.

Spanndrahf und Maschengewebeziune sind mit heimischen Gehdlzen zu
hinterpflanzen Sockel sind bis zu einer Hihe van 0,2 m zulassig.

Querschnitte:
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Erdarbeiten varnehmen will, obwaohl er weill oder vermutet oder den Umstanden nach

annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis, Die Erlaubnis

kann versagt werden, soweif dies zum Schutz eines Bodendankmals erforderlich ist { ‘
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