11

0,6

SO

WA

Fiillschema
der
Hutzungs-
schablone

B. Zeichnerische

--------------

280

.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Dorfgebiet im Sinne des §5 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hiochstgrenze
Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze

GeschoBfldchenzahl GFZ als Hochstgrenze

offene Bauweise nach §22 Abs.2 BauNV0

Einzelhduser zuldssig

Satteldach

Allgemeines Wohngebiet im Sinne des §4 BauNVO

FuBwege offentlich

Parkplatze

offentliche Grinfliche im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger offentlicher Verkehrsfldchen,
éffentliche Verkehrsflichen mit StraBenbegleitgrin
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Mafle in Meter, z.B. 5,00 m

Laubbdume mit Astansatz von
mind. 2,50 m Héhe zu pflanzen

Einzelbiume
zu pflanzen

&

Straucher zu pflanzen

Sichtdreiecke
freizulalten in einer Hohe ab 0,80 m ilber 0K Strafe

Private Griinflachen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15
BouGB

Baume zu erhalten

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgescholle Grundflachenzahl

Gescholflachenzahl Bauweise

Dachfarm Dachneigung

Firstrichtung

Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Flurstiicksnummern

Vorhandene Wohn- und Nebengebdude

C. Fur den Ubersichtslageplan
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Allgemeine Wohngebiete

Gemischte Bauflachen

Dorfgebiete

Im Bereich des Bebauungsplanes kénnen sich noch nicht bekannte Boden-
denkmale befinden. Bei den Arbeiten auftretende Funde sind unverziiglich
dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege, Wiirzburg zu melden.
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MaR der baulichen Nutzung

Als héchstzuldssiges MaRk der baulichen Nutzung gelten die
Héchstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich aus den
festgesetzten Uberbaubaren Flachen und Geschofizahlen sowie
Grundsticksgrofien im Einzelfall kein geringeres Mal der Nutzung
ergibt.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise gem. § 22, Abs. 2 der BauNVO, mit der
Abweichung, daR Garagen und damit verbundene sonstige
Nebengebdude an den seitlichen Grundstiicksgrenzen anzuordnen
sind, auch wenn sie an Hauptgebduden angebaut werden.

Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Garagen unc Nebengeb&ude sind in einem Baukdrper zusammen
zufassen.

Die Dachform der Nebengebé&ude soll denen der Hauptgebaude
angeglichen werden. Die Dachneigung soll mindestens 20° betragen.

Vor Einzelgaragen an éffentlichen Verkehrsflachen muf ein Stauraum
von 3,50 m Breite und 5,00 m Tiefe vorhanden sein, vor Doppel
garagen 5,00 m Breite und 5,00 m Tiefe. Der Stauraum muf3
einfriedungslos bleiben.

Gestaltung der Gebidude

Die Dachneigungen sind entsprechend den im Bebauungsplan
festgesetzten Werten auszufihren.

Es sind nur Satteldacher zulassig.
Kniestdécke sind nur bis 50,0 cm Hohe zulassig.

Die Hauptgebdude sind mit Dachsteinen oder Dachziegeln
einzudecken Als Farbe fiir die Eindeckung ist rot zu wahlen.

Alle Gebédude missen einen Auflenputz erhalten und in gedeckten
Farben (erdfarben) gestrichen werden.

Verkleidungen mit Ausnahme von Holzverkleidungen sind unzuldssig.

Abstandsflichen

Es sind in samtlichen Bauplatzen die gesetzlichen Abstandsflachen
gem. Art 6, Abs. 4 + 5 und Art 7, Ans. 4 Bay Bo 94 einzuhalten, falls
nicht durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen eine grofiere

Abstandsflache festgesetzt ist.

Gestaltung der Freiflichen

Die nicht Gberbaubaren Flachen entlang der Verkehrsflachen sind
landschaftsgartnerisch anzulegen. Pro 15 m Grundstlcksbreite ist ein
Baum vorzusehen, bei kleineren Grundsticken mindestens ein Baum
je Grundstick. Zusatzlich zu den vorgenannten Bdumen ist je 15
Meter Grundstiicksbreite eine Dreiergruppe bodenstandiger, baumartig
gewachsener Gehoblze vorzusehen, bei kleineren Grundsticken
mindestens eine Gruppe pro Grundstick. Die Baum- und
Strauchgruppen sind in lockerer Gruppierung anzuordnen.

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugdnge sowie Fahr- und
Stellplatzflachen ist der gesamte Aufenbereich des Baugrundstiicks
mit Rasenfl&chen, Bdumen und Strduchern etc. gartnerisch zu
gestalten.

Mutzgarten sind zulédssig.

Parkplatze, Stellflaichen und private Zufahrten sind mit wasserdurch-
lassigem Material (z. B. Rasengittersteine, Okopflaster) zu befestigen.

Als Gehdlzpflanzungen sind heimische Pflanzen zu verwenden, wie
z. B. Feldahorn, Hasel, Hainbuche, Liguster, Holunder, WeiRdorn,
Schlehe, Pfaffenhiitchen, Roter Hartriegel, Rote Heckenkirsche,
Kreuzdorn, Hundsrose, Feldrose oder Rotbuche.

Niederschliagswasser ist als Giefwasser zu sammeln und zu nutzen.

Einfriedungen

Die Gesamththe der Einfriedungen darf 1,20 m nicht berschreiten.
Als Material ist direkt hinterpflanzter Maschendrahtzaun oder Holzzaun
zulassig. ;
Mauerscheiben sind als Einfriedung zulassig, sobald sie im baulichen
Zusammenhang mit Gebauden stehen.

L irts usel
Die Grundstickseigner haben Immjssionen landwirtschaftlicher Art, die

von einer rechtmaBigen Nutzung auf den an§renzenden Grundsticken
ausgehen, entschadigungslos zu dulden.

Die Tierhaltung wird im MD auf max. 1 GV bzw. 1 VGV begrenzt.

Béschungen

Héhenunterschiede zwischen waagrechten Grundsticksebenen und
natiirlichem Geldnde sind durch vom Eigentimer innerhalb der
Grundsticksgrenzen zu errichtende Béschungen auszugleichen;
Stotzmauern bis zu einer Hohe von 1,20 m sind zuldssig.

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieRungsanlagen ergeben, werden durch Stitzmauern oder
Bdschungen ausgeglichen, die vom Grundstickseigentimer zu dulden
sind.

Abgrenzung von Verkehrsflichen

Zur Herstellung des StralRenkérpers sind in allen an éffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze in ¢iner Breite von ca.
20 em und einer Tiefe von

ca. 30 cm erforderlich (Hinterbeton von Randsteinen und
Rabattenplatten).

Das Hineinragen dieser Stutzbauwerke in das Privatgrundstick ist vom
Grundstickseigentimer zu dulden.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind an den
StraReneinmindungen im Bereich der Sichtdreiecke Bepflanzungen,
Anbdschungen und sichtbehindernde Anlagen unzuldssig, deren Hohe
0,80 m (gemessen von Oberkante Stralendecke) iberschreiten.



