Festsetzungen gemal § 9 BauGB:

A)

durch Planzeichen

= == Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsgsplanes

WA

38° - 48°

£\

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO 1930

Dorfgebiet nach §5 BauNVC1980

Offentliche Griinfliche oder stralenbagleitendes Griin

Privata Griinflache

Hochstdmmige Béume, kleinkronig auf dffentiichen und privaten Fléchen,
ohne Standortbindung, Bindung nach Art und Stlckzahl

Mindestens 2-zeilige Heckenpflanzungen als Abgrenzung zur
freien Landschaft,

Stralenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsfiache

affentliche Parkflachen
Fulwege

Sichtdreiacke

Grundfldchenzahl GRZ als Hochstgrenze, z. B. 0.4

Gescholiflachenzahl GFZ als Hachstgrenze, z.B. 0,8

Nutzungsgrenze

Baugrenzen

Zahl der zuldssigen Vollgescholte, z. B. 2 Vollgescholte.
Dieze setzen sich aus EG + DG zusammaen.

Zulassige Dachneigung, z.B. 38" bis 48"

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

(o] offene Bauweise nach §22Abs2 BauNVO1880
S0, KD Satteldach, Kriippelwalmdach
7 Kinderspielplatz
- Bauverbotszone

B)  durch Text

1. Héheneinstellung der Gebiude, Mindestgrundsticksgrofiie

1.1 Im Baugebiet sind 2 Vollgeschosse zul#ssig, Diese setzen sich aus EG + DG
Zusamimen.

1.2 Die Wandhé&he betrigt max. 3,8 m
Als Bezugspunkt gilt die hbchste natlirliche Gelandestelle entlang der
jeweiligen Aufenwand an der Traufseite

1.3 Die Mindestgrundstiicksgriiie wird auf 450 m? festyesetzt.

2. Garagen, Stellpldtze und Nebengebaude:

2.1 Garagen sind auch auferhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Der Abstand von Garagen zur riickwértigen Grundsticksgrenze
zur freien Landschaft muss mindestans 6 m betragen.

2.2  Firdie 1. Wohneinheit warden 2 Stellmoglichkeiten gefordert, fiir jede
weitare Wohneinheit ist eine weitere Stellmoglichkeit nachzuweisen.
Alle Stellmdglichkeiten sind auf dem Baugrundstiick nachzuwsisen,

23 Stellplatze dirfen auf den nicht Gbarbaubaren Flachen erstalit werden,
jedoch nicht in den im Plan singezeichnsten Sichtfidchen.

2.4  Nebengebaude, die der Ver- und Entsorgung dienen (Malldeponierung u. &.),
sind zur angrenzenden Erschlielungsstralie auch aulterhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflachen zul8ssig.

3 Abstandsflachen
Es sind in s&mtlichen Bauplétzen die gesstzlichen Abstandsfldchen
gemafl Art 6 Abs. 4 + 5 und Art 7 Abs. 4 BayBO einzuhaiten, falls nicht
durch dis im Plan singezaichnete Baugrenze eine grifiere Abstandsfiache
festgesetzt ist.

4, Gestaltung der GebAuds

4.1  Als Dachform sind nur Satteldacher zuldssig.

Dachgauben sind zulassig, wobei vom Ortgang mindestens ein Abstand
von 2,5 m ainzuhalten ist. Braite jo@ Gaube max. 3,0 m, Breite aller
Gauben je Dachseite max. 1/3 der Lange Traufwand.

4.2 Die Hauptgebauds sind mit roten Dachsteinen ader -ziegeln sinzudecken.

43 Die Gebéude sind zu verputzen und in gedeckten Farben (erdfarben) zu
straichen. Verkleidungen aus Holz, Sandstein oder Muschelkalk sind
zugelassen.

4.4 Die Dachform der Garagen und Nebengeb3ude ist der Dachform der
Hauptgebdude anzupassen.

5. Gestaltung der Freiflachen und Grinordnung

5.1 Je Grundstiick ist mindestens ein Grolbaum zu pflanzen, je 200 m?

Grundstiicksflache ein zusatzlicher kleinkraniger Baum, Fir kleinkranige
Baume sind ersatzweise auch Obstb&ume zugelassen.
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6.2

7.1

Als Abgrenzung zur freien Landschaft sind nur heimische Biume und Stréucher zu pflanzan.
Die Bepflanzung muss innerhalb von 3 Jahren nach Bezugsfertigksit durchgefiibrt sein.

Anzupflanzen sind heimische Baume und Gehélze entsprechend der nachfolgenden Liste:

Heimische Baume sind:

Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Eiche (Stisl- oder Sommereiche) Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Winterinde Tilia cordata
Sommerinda Tilia platyphyllos
Vogelkirsche Prunus avium
Walnu Juglans regia
Obsthdume Obstbaume
Heimische Gehdlze sind:

Weilkdom Crataegus monogyna
Wildrosen Rosa: canina,rubiginosa
Heckenkirsche Lonicera

Hasalnul Carylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare

Koniferen sind nicht erwiinscht und als Abgrenzung zur freien Landschafi unzuléssig.

Aus Griinden der Yerkehrssicherheit sind an den Strallsneinmiindungen im Bereich
der Sichtdreiecke (Anfahrsicht) Bepflanzungen, Anbéschungen und sichtbehindernde
Anlagen unzuldssig, deren Héhe 0,80 m (gemessan van Oberkante StraBendecke)
liberschreitet.

Steliflachen und Parkplétze sind mit Okopflaster, Rasengittersteinen oder mit
Betonstelnpflaster mit Rasenfugen zu befestigan.

Abgrenzung von Verkehrsfidchen

Zur Herstellung des Strafenkorpers sind in allen an 6ffentliche Verkehrsfldchan
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke antlang der Grund-
stiicksgrenze in einer Braite von ca. 20 cm und siner Tiefe von ca. 30 cm
erfarderlich {Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

Das Hineinragen dieser Stitzbauwerke in das Privatgrundstiick ist vom
Grundstickseigentimer zu dulden.

Héhenunterschieds, die sich durch den Ausbau der Erschlisfungsaniagen
ergeben, werdan durch Bdschungen ausgeglichen, die vom Grundstickseigen-
tiimer zu dulden sind.

Einfrisdungen

Entlang privater Grundstlicksgrenzen sind Sichtschutzhecken

zulaéssig (Merwendung heimischer Gehdlze in natldicher

Wuchsform).

Abgrenzungen in Form von Spanndraht, Maschengewebe oder Holzmaterial
dirfen 1,50 m Hihe nicht Obarschreitan.

Spanndraht und Maschengewebezgune sind mit heimischen Gehbélzen zu
hinterpflanzen. Sockel sind bis zu einer H8he von 0,2 m zuléssig,

Unzulassige Anlagen
Behslfsmilig wirkende Schuppen, Wellblechgaragen.
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Hinweise

A)

B)

durch Planzeichen

=—  Bestehende Grundstlicksgrenzen
_g/
— — — vorgeschlagene Grundsticksteilung
127 Flurstiicksnummem

Malke in Mater, z. B. 4,00 m
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B

vorhandene Bebauung

\_#m- . Hohenschichtiinien
durch Text
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Gescholflachenzahl
Bauweise Zahl der Vollgeschosse
Dachform Dachneigung

Die Grundstiickseigantimer werden auf Immissionen landwirtschaftlicher Art, die von ainer
rachtmé&figen Mutzung der angrenzenden Grundsticke ausgehen, ausdriicklich hingawiesan.
Auch bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der angrenzenden, landwirtschafilichen
MNutzflachen, kiinnen Larm-, Staub- und Geruchsemission entstehen, Die daraus eventuel|
resultisrendan Beléstigungen der Wohnbevdikerung, sind von dieser zu taleriaran.

Gefundens Bodendenkmaler sind unverzliglich beim Bayer. Landasamt

fur Denkmalpflege anzuzeigen.

"Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Dankmalschutzbehtrde baim Landratsamt oder dem Bayer. Landasamt fiir Denkmalpflage
Wirzburg anzuzeigen (Art.8 Abs.1 DSchG) sowie die aufgefundenen Gegensténde und
den Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverander zu belas-

san (Art.8 Abs.2 DSchG)."

Es wird empfohien, das anfallends Regenwassen auf den Grundstiicken in Zistemen aufzufangen.

Querschnitt:
StralRe "A"
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