I.

PESTSETZUNGEN nach BBauCG § 9

Art und MapB der Baulichen Nutzung:

Wohnbaufltchen,Allgemeine Wohngebiete
nach BaubVo § 6

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

o LB B e o

o R Baulinie Baugrenze
1l Zahl der VollgeschoBle als Hdchstgrenze
04 Grundfléchenzahl Geschofiflichenzahl
D Offene Bauweise
Verkehrsfléchen

StraBenverkehrsfldchen

e StraBenbegrenzungslinie
£ Sichtdreiecke von Hebauung und Bepflanzung
0 fiber 0,80 m Hthe freihalten

Om

Fldehen filir Versorgungsanlagen und Griinfldchen,sowie Garagen
Umformerstation
Griinfldchen

Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Gestaltung der Baulichen Anlagen (nach Landesbaurecht

i.Vem, § § BBauG)
I1,Erdgeschol ung Untergescho mit

(I . Satteldach 18=32

I1,Erdgeschell und 1 Obergeschol mit
Satteldach 18-32°

1I,ErdgeschoB und Untergeschof mit
Walmdach 18-32° :

— > Firstrichtung

111,Hinweise:

- ... .  Htheslinien .mit Angaben {iber NN oz ke

Bestehende Wohngebidude

Bestehende Nebengebiude

Bestehende Grundstiicksgrenzen

I1, Welitere FESTSETZUNGLERN:

Untergeordnete Nebenanlagen sind unzuldssig.S5ie kinnen aus-

nahmsweise durch Befreiung zugelassen werden.

MindestgrtBe der Baugrundstiicke soll ca., Too qm betragen.

Fiir jede VWohneinheit wird eine Garage oder ein Stellplatz

gefordert.Ein Stauraum von 5,0 m ist von Garage bis zur

straBenselitigen Grenze einzuhalten.kEine Verringerung ist
nur mit Genehmigung der Gemeinde mbglich.

StraBenseitige Einfriedungen diirfen 1,30 m ab OK Gehsteig

nicht ilberschreiten und sollen nicht als reine lkaschendraht-

ziune ausgebildet werden.

Hthenlage der Gebiude:

a) Bel Gebiuden auf ebenen Grundstiicken soll 0K Kellerdecke
max, 0,30 m iiber OK Gehsteig liegen,sofern die Kanal-
anschluBmglichkeit gegeben ist.

b) Fiir Gebdude im Hanggebiet sind die Hthenfestlegungen
der Behtirde maBgebend.Das talseitige Erscheinungsbild
des Bauwerkes darf nicht mehr VollgeschoBe aufweisen,
als nach Hbchstgrenze zugelassen sind.
Sockelausbildungen diirfen nicht mehr als 0,60 m betragen.

¢) Bei Hanggebduden werden UntergeschoBe als VollgeschoBe
gewertet,wenn Deckenunterkante des UG mehr als 1,20 m
iiber der natiirlichen oder festgesetzten Geldndelinie
liegt.

d) Die GeschoBhthe von Gebduden darf max.3,50 m nicht liber-
schreiten.

Dachausbhauten sind nur zuléssig,wenn die vorgeechriebene
Dachneigung dies zuldBt, jedoch chne Dachgauben.

Kniestdcke diirfen nicht hther als 0,25 m ausgebildet werden.
Dacheindeckung mit Wellasbest-Zeme.mtplatten ist nur zu-
ldssig,wenn rotbraunes oder schwarz gefdrbtes Material ver-
wendet wird.

Bestehende Gebiude ktnnen nur aufgestockt oder erweitert
werden,wenn es nach den Pestsetzungen des Bebauungsplanes
guldissig iat.

StrafBen-u-Gehweghthen,sowie KanalanschluBmbglichkeit sind
den Sonderplénen der (Gemeinde zu entnehmen.

Abgrabungen bew, Aulschilttungen sollen max. 0,60 m nicht
{iberschreiten,

Im Bereich der Grundstilcke F1.Nr.536 bis 545 sind Bauten

bis zu gwei VollgeschoBen zulissig,Satteldicher,talseitige
Dachneigung18-32°, bergseitige Dachneigung 18 - max, 600,
Praufhthe talseits bis 6,0 m,bergseits bis 3,Bo m iiber
nattirlicher bzw.von der Kreisverwaltungsbehtrde festzu-
setzender Geldndeoberkante.Sockelhthe bergseits max.o,6o m
gemessen von OK natiirliche bzw. festgusetzender Gelinde-
oberkante, bis zur OK Hohdecke. _

Innerhaldb der vorgenannten Grundstiicksfléchen kinnen Caragen,
die bergeeits der StraBe liegen, auf der Grenze errichtet
werden,da sie weitgehend im Gelinde eingebaut werden und

die Firsththe von 2,75 m nicht liberschritten wird.

Garagen im Bereich der F1.Nr.537,540 und 541 bzw, beil allen
Grundstiicken,deren ErschlieBungsstrafe westlich liegt und
steile Hanglagen aufweisen,sind in das Gebdude zu integrieren.
Sie kénnen daher nicht auf die Grenzen gestellt werden,da
durch die steile Hanglage ihre Firsththen mehr als 2,75 m
betragen.



