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Héheneinstellung
der Gebiude

Dachform und
Dachneigung:

Gelinde-
verinderungen:

Griinordnung:

i.__Festsetzun;gn gem:";‘rg BauGB Arl. Bl_ BayBO

a) durch Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches
Gewerbegebiel gem &8 BauNVO

Grundllachenzahl -GRZ- max. zulassig
Baumassenzahl —-BMZ- max zulassip
Wandhohe 7.0 m max zulassig

Baugrenze

Private Grinfliache mil Pflanzgebot

Malangabe in Meter zB 500 m

b) durch Text

Die Wandhithe darf max. 7.0 m Gber natiirlichem Gelande
liegen. Die Wandhihe wird bestimmt gemdl Art. 6 Abs. 3
S. 2 und 3 BayBO

Zulissig sind Flachdacher und Satteldicher bis max. 32 ° Nei-
gung. Bei Hallenbreiten iiber 12 m sind Dachneigungen nur
bis max. 22 * zuldssig. Scheddacher unterliegen diesen Fest-
setzungen nicht.

Gelandeveranderungen sind zuldssig, wenn sie im Zusammen-
hang mit der Erstellung und der Nutzung der Gebiude erforder-
lich sind. Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis max. 1,25 m
zuldssig.

Zu den offentlichen Umgrenzungsflachen hin haben Boschungen
eine Neigung < | : 2 aufzuweisen.

Das gesamte Betriehsgelinde (Umgriff des Bebauungsplanes)
erhilt eine Randeingriinung. Hierbei ist nicht nur der auf der West-
seite festgesetzte private Grinstreifen zu bepflanzen, sondern auch
die nicht iiberbaubare Fliche am 6stlichen und nordéstlichen Be-
bauungsplanrand. Die Bepflanzung soll aus linearen Strauchan-
pflanzungen, unterbrochen mit Obstbaumen und andern heimischen
Laubbiumen, bestehen, um eme strukturrgiche Einbindung in die
Umgebung zu ertgichen.

Weiterhin ist auf den nicht dberbauten Flichen des Grundstiickes
mind. pro 250 m® Grundsticksfliche ein Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen und zu erhalten; ferner sind pro 200 m® Grundstiicks-
flache heimische Biische und Straacher in kleinen Gruppen zu
pflanzen und zu erhalten. Fremdlindische Pflanzen und Nadelgehol-
ze sind als Abgrenzung zur Landschaft nicht zulassig.

Zuldssig fiir die Bepflanzung sind:

Winterlinde, Spitzahomn, Stieleiche, Walnuf}, Obstbiume, Vogel-
kirsche, Hainbuche, Feldahom, Hasel, wolliger Schneeball, Hart-
riegel, Liguster, Weilldorn, Salweide, Schlehe, Hundsrose.
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Fassaden-
gestaltung:

Bepflanzung

Geliinde-
verinderungen:

Bodendenkmiiler:

Schallschutz:

Niederschlagswasser/
Wasserrecht:

Unzulissige
Anlagen:

L. Higwei
a) durch Planzeichen

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummemn

bestehende Gebiaude

Friedhof

Fillschema

b) durch Text

Die Gebaude sind spitestens | Jahr nach Bezugsfertigkeit ent-
sprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu
verputzen oder zu verkleiden. Die gewidhlte Art und Farbe sowie
die Dacheindeckung ist im Baugesuch nachzuweisen.

Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen sind innerhalb 2 Jahre
nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen. Die Bepflanzung ist im
Bauantrag darzustellen.

Vorgesehene Auffullungen bzw. Abgrabungen sind im Bau-
gesuch darzustellen,

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach
Art. 8.1 (Bayer. Dankmalschutzgesetz) ist unverziiglich das Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege, Aullenstelle Wiirzburg, zu verstin-
digen und gem. Art. 8.2 sind die aufgefundenen Gegenstinde und
der Fundort unveriandert zu belassen.

Der durch die Bahnlinie verursachte Verkehrslarm liegt iber den
Orientierungswerten gem. Beiblatt zu DIN 18005 Teil 1 (GE-Gebiete
tags/nachts 65/55 dB (A). Es werden deshalb passive Schallschutz-
mafinahmen erforderlich die an jedem Bauobjekt gem. DIN 4109

{ Schallschutz 1m Hochbau) nachzuweisen sind.

Fiir die Ableitung des Niederschlagswassers von Dach- und befest.
Hofflichen ist zusammen mit dem Bauantrag ein Wasserrechtsver-
fahren zu beantragen, in dem die schadlose Ableitung des Wassers
tiber einen vorgeschalteten Timpel auf den Baugrundstiick in den

Steinbach nachgewiesen wird.

provisorische Gebdude o4
Stacheldrahteinzaunung
Zaunhdhen dber 1,75 m



