Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im Allgemeinem Wohngebiet sind Wohngebiude, Liden fiir die Bewoh-
ner des Gebietes und Gaststédtten zulissig. Ausnahmsweise kionnen

nicht stérende Gewerhe- und Handwerksbetriebe zugelassen werden,
wenn sie mach Anzahl, Art und Lage sowie Umfang oder Zweckbe- I

stimmung der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen.

Fiir das Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt,

Stellplitze und Garagen sind fiir den durech die zZulissige Nutzung
verursachten Bedarf 2z2ulissig, Der Standort der Garagen kann im
Einvernehmen mit der Gemeindeverwaltung und den Nachbarn frei
festgelegt werden, wobei jedoch zur StraBenseite § m Ahstand .
vor der eigenen Grenze zu halten sind. Fiir jede Wohn - |
einheit wird eine Garage oder Stellplatz gefordert. Flichen
von 5 m Linge vor den Garagen gelten nicht als Stellplitze. Well.
blechgaragen sind untersagt.

Fiir die Whhggebﬁude ist zulissig: Bis zwei Vollgescheosse,Dachne-:
gung 0 - 355, — Flir alle Gebiunde 1ist die Firstrichtung
im Plan festgesetzt. Allgemeines Wohngebiet (WA), Grundflichen-
zahl (GRZ) o,4 und Geschofflichenzahl (GFZ) o,f.

Die Abstandsregelung hat derBayBo,Art. 6 und 7 zu entsprechen,
Festgesetzte Hohenlage der Gebdude:

a) Fiir bergseits der Strafie liegende Gebiude und Gebiude an
senkrecht zu den HBhenlinien verlaufenden Straflen: OK-Keller-
decke max, o,%0 m iiber OK bergseitig vorhandenem, natiirlichen
Geliinde, gemessen an der hichsten Gelidndestelle der ber53E11
tigen Gebiudewand, |

Fiir talseits der Strafle liegende Gebiude: OK-EKellerdeceke mai.

bh)

0,30 m iiber OK-Gehsteighinterkante, gemessen an der héchsten
Gehsteigkante innerhalb der Gebdudeldnge.

e) Fiir Eckgrundstiicke und zwischen zwei Erschliefungsstralfien %
liegende Gebiude diirfen die Maximalwerte von a) und b) nicht
untersehritten werden, _

d) Aufschiittungen iiber fo em talseitig des GebHudes und ﬁhgra—;
bungen berg- und talseitig des GebZudes iiber fo em sind un-
rulissig. |

c) Ist die Zweigeschossigkeit Art, 2 Abs. 5 BayBO nach der zu- '

lissigen Hoheneinstellung a) b) ¢) nieht gewihrleistet, so
ist in Verbindung mit 6d) dieser Festsetzungen zusitzlieh ein
Unter- bzw., Sockelgeschof zuliissig,
zahl hierdurich nicht iiberschritten wird.,
geschoB ist dann nicht mehr zuldssirg.

Ein weiteres EKeller-

Sowrit die vorgeschriebene Dachneizgung fiir einen Dachgeszchelaus-
a1l Feplgfno isT wWir ezser zurcelas=en, wenn Keine nios oeta
b ignet ist, wird di ral y W k ] ol

oder Dachgauben angeordnet werden; unter Beachtuns Art. 1 RBavRO.
|

Tmtergeordnete Nebenanlagen sind unzuliissig. Diese kinnen aus- |
nahmeweise 2ugelassen werden, wenn sie dem Nutzungszweck der iﬁ
dem Allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstiicke nicht wider-

sprechen und dem Nutzungszweek der Grundstiicke selbst dienen. |

Maschendrahtz®une =ind an der Strafenscite nicht Zuliissig; wenn
Maschendrahtziune an der seitlichen und hinteren Grundstiicks-
grenze angeordnet werden, =o sind diasse zu hinterpflanzen. Die
max, Einfriedungshthe darf 1,%0 m nicht iibersehreiten, :
Sockelmaunern an der Stralenseite max, Hthe o,50 m zulfssig.
samthéhe der Einfriedung stralenseitiz 1,00 m

e

soweit die GescholNflachen-

la,

Die Anstriche sind in gedeckten Farben zu halten, auffallende
und grelle Farben sind untersagt. Dacheindeckungen in zrauem
Wellasbestzement sind unzulissig.

Zaeaichenerklidruauang

Im Bebauungsplan werden gemdl Art. 7 Abs. 1 BayBO teilweise A. Festsetzungen
Abatandsflichen nach dem eingetragenen verringcerten Marn t-
gesetzt, : . 8 B e In diezem Verfahren festgesetzte Baulinien:
Fiir die bestehenden Gebiude wird auch hinsichtlich der spidteren Grenze des Geltungsbereiches
Aufsteckung die tatsiichlich wvorhandene Abstandsfliche als selehe
verringert festgesetzt, wenn nicht eingezeichnete Baugrenzen eine ——————— Baugrenze
Vergriferung zulassen,
Die teilweise beim Ausbau der Stralen entstehenden B&schungen STEANNDSEr ensLRgE LInken
tal- bzw, bergseits werden in den angrenzenden Grundstiicken an-
geordnet, kdnnen jedoch zum Teil durch die Einfriedungsmauern 3
gemdf Punkt 9 in Verbindung mit 6 d) der Festsetzungen ausge- _%E%+€+ Breite der Strafen und Gehwege,
glichen werden, Vorgartengrenze
;
__ﬁﬁg*_ Verringert festgéhqtzte Abstandsa-
i fliiche
HINWETSE =
. geplante Verkehrsflichen
Straflen- und Gehweghthen sind der StraBenplanung zu entnehmen, Vorgeschriebene Grensbebauung .
deren Ausbau entsprechend der Bebauung erfolgt, Sichtdreieck  von Bebauung und
Die Kanaltiefen und Anschliisse sind dem COrtskanalisationspro- B. Hinweise Bepflanzung tber o 8om freizunhalten

jekt zu entnehmen,

i Bestehende Grundstiicksgrenzen
Die Wasserversorgung durch Ortsnetzerweiterung - Durch den An-
schlul® der Gemeinde an die Fernwasserversorgunz Franken steht
fiir das Wohngebiet ein ausreichendes Wasserdargebot mit genii-
gendem Druck zur Verfiigung. Anschlufmiiglichkeiten und Druckver- St e
hiltnisse sind dem Bauentwvurf zu entnehmen,

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Hohenschichtlinien {iiNN

Die Elektroversorpgung im Baugebiet wird im Zuge des Stralenaus- Kanalisation (geplant)

banes mit verlegt und wverkabelt,
Wasserleitung

Vorhandene Wohngebiude mit First-
richtung

Vorhandene Nebengebdude
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Hoheneinstellung .
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