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Hauptgebaude talseits der Stralle

e stralienseitige Wandhéhe darf max. 4,50 m betragen, gemessen vom natiirlichen
Gelinde, Mitte Wand am Hauptgebaude.

Hauptgebaude bergseits der Strafie

Die straflenseitige Wandhéhe darf max. 6,00 m betragen, gemessen vom natiirlichen
Gelande, Mitte Wand am Hauptgebaude.

Ergibt sich bei der festgesetzten Hoheneinstellung im Untergescholl ein Vollgeschofl,
so ist dieses nur in der Kombiantion U + E; U + E + DG zulassig, ansonsten sind
folgende Kombinationen moglich E od. E + DG

achform Dachneipung der dude

Symmetrisches Sattel-oder Walmdach, Dachneigung mind. 28 Grad.
Fiir Garagen sind auflerdem Flachdacher zugelassen.

rflichenwasser von flachen

Oberflachen sollen nach Moglichkeit micht an den Entwisserungskanal angeschlossen
werden. Das anfallende Dachwasser soll auf dem Grundstiick in Regenwasserzisternen
gespeichert und als Brauchwasser genutzt oder einer Versickerung zugefiihrt werden.

Unzulassige Anlagen

Blechgaragen o.a
Provisorische Gebdude
Stacheldrahteinzaunungen
Stitzmauern, hoher als 1,50 m

Griinordnung

Privat

Am nordlichen Rand des Bebauungsplanes ist an der ndrdlichen Grenze emn Streifen von
6.0 m Breite als private Grunflache festgesetzt. Fur diese Fliche besteht ein Pflanzgebot
fiir Baume und Striucher heimischer Art. Sie 1st von jeghicher Bebauunyg, Anlegung von
Stell- und Lagerplatzen und sonstiger Nutzung freizuhalten und ist dicht zu bepflanzen
Der Griinstreifen von 8,00 m Breite am Ostlichen Rand des Bebauungsplanes an der
ostlichen Grenze ist ebenfalls als private Griinfliche festpesetzt. Dieser Grunstreifen ist
mit einer luckenhaften, versetzten Bepflanzung mit heimischen Laubholzern zu versehen,
die Anpflanzungen von Hecken 1st wegen des befiirchteten Kaltluftstaues an den Wein-
bergen nichi gestattet. Ebenso ist es untersagt, Mauen in diesen Bereichen zu errichten.
Der Griinstreifen ist von jeglicher Bebauung, Anlegung von Stell- und Lagerplitzen und
sonstiger Nutzung freizuhalten.

Auf den nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind an geeigneter Stelle mind. pro
200 m?* Grundstucksflache ein standortheimischer hochstimmiger Baum zu pflanzen und
zu erhalten. Ferner sind auf den nicht Uberbauten Flichen der Grundstiicke an geeigneter
Stelle mind, pro 50 m* Grundstucksflache standortheimische Biische und Straucher in
Ciruppen zu pflanzen.

Liste der zu verwendenden standortheimischen Gehdlze:

Weilldorn, Schlehe, roter Hartriegel, rote Heckenkirsche, Hasel, Hundsrose, Liguster,
Pfaffenhiitchen, Feldahom, Hainbuche, wolliger Schneeball, Kornel-Kirsche, Trauben-
eiche. Wildbirne, Spitzahorn, Bergahorn, Vogelkirsche, Zitterpappel, Weillweide

Offentlich

Am westlichen Rand des Bebauungsplanes ist eine zwischen 4,0 m und 10,0 m breite
Bischung, die mit hochstimmigen Baumen und Strauchern bewachsen ist, diese ist 2u
pflegen und zu unterhalten

Im stidlichen Bereich des Bebauungsplanes ist dstlich und westhch der Stralle "Am
Heiligen Weg" je eine offentliche Grinfliche festgesetzt, die mit Biumen und Strauchern
zu bepflanzen und zu unterhalten ist. Diese beiden Grinflachen werden so angelegt, dal)
sie als Retentionsraum fir unkontrollierte Abflisse aus der oberhalb der Bebauung
liegenden Hanglagen dienen. Diese ausgewiesenen 6ffentlichen Grinflachen sind auch
Ausgleichsflichen fur die versiegelien Flachen des Baugebietes.

Zu pflanzende Baum- und Straucharten wie in Ziff. 5.1.2 genannt,

Grundstucksgrofien

Fur Einzelhauser mind. 500 m?
Fur Doppelhauser mind. 300 m' pro Haushalfte

Durchldssige Oberflichen

Um die Versiegelungsflichen auf ein Minimum zu begrenzen wird festgesetzt, dafl
Park-und Stellplatze sowie Geh- und Fullwege in durchlissiger Bauweise errichtet
werden (z.B. Pflaster mit offenen Unterbau. oder wassergebundene Decken).

Schallschutzmafinahmen

Die Lirmimmission der Bahnlinie Ansbach-Wirzburg liegt nachts tiber den festgelegten
Orientierungswerten nach Beiblatt zu DIN 18005 Teil 1. Es sind deshalb passive Schall-
schutzmafinahmen ( Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern auf der schallabge-
wandten Seite, Schallschutzfenster) gemall DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) nach-
zuweisen.

Bauwerksofinungen

Bauwerksdffnungen (z.B. Fenster und Tiiren) an Gebiuden und Nebengebauden, die
durch den breitflachigen Oberflachenabflufl gefihrdet werden kdnnten (inshesondere
nordliche und ostliche AuBlenwiinde) sind iber der Gelindeoberkante anzuordnen oder
durch andere Mafinahmen (z B. Umflutsystem) wirksam zu schiitzen.

twisserungsplan

In jedem Baugesuch ist die Anschlufmoglichkeit an die bestehende bzw. geplante
Entwisserungseinrichtung nachzuweisen. Die Schnitte sind auf m. i NN. einzumessen.
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vorhandene Gebaude

b) durch Text

Fassadengestaltung

Die Gebaude sind bis spatestens | Jahr nach Bezugsfertigkeit entsprech-

end der Baubeschreibung bzw der Baugenehmigung zu verputzen oder zu ver-
kleiden Die gewihlte Art und Farbe und die der Dachdeckung 1st im Baugesuch
nachzuweisen.

Bepflanzung, Boschungen

Die Anpflanzungen gem Festsetzungen sind innerhalb von 2 Jahre nach Be-
zugsfertigkeit zu vollzichen und im Bauantrag nachzuweisen Samtliche Pflan-

zungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgemall im Wuchs zu fordern,

zu pflegen und vor Zerstorung zu schutzen.

Die Pflanzmalinahmen sind im Baugesuch darzustellen Der gesamte Baumbestand auf
den Grundstucken ist durch die Bauherren moglichst zu erhalten Boschungen, die auch in
Zukunft eine Stutzfunktion haben. sind zuerhalten

Immissionen

Durch die Nahe des Wohngebietes zu den Weinbergen ist durch die Bewirtschaftung
dieser Flachen mit Immissionen zu rechnen

Offene Kamine, Ofen und Grillanlagen auBierhalb von Gebauden

Die Baurethe am nordlichen Bebauungsplanrand nordlich der Stichstralle 6 liegt weniger
als 100 m vom Waldgrundstick entfernt. Beim Betrieb von offenen Kaminen, Ofen und
Grillanlagen aullerhalb von Gebauden ist deshalb eine Erlaubnis der Kreisverwaltunsbe-
horde gemall Art. |7 BayWald G erforderlich.

Lufifahrthindernisse

Bei Uberschreitung der in § 12 Abs 3 Ziff 28 Luft VG genannten Begrenzungen flir
Bauwerke bzw zeitweilige Einrichtungen (z B. Krane) ist eine Zustimmung der Wehr-
bereichsverwaltung VI - Militarische Luftfahrtbehorde erforderlich

Bodendenkmaler

Bei allen Erdarbeiten sind auftretende Funde von Bodenaltertumern nach Art. 8 Abs. |
des Bayer. Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Bay Landesamt fir Denkmalpflege
zu melden, gem Art 8 Abs 2 sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundont
unverandert zu belassen.



Der Markt Obernbreit erldsst auf Grund von §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern folgende

) 2. Satzung
zur Anderung des Bebauungsplans ,,Am Sonnenhang 4

§1
Der Bebauungsplan ,,Am Sonnenhang 4 vom 10.06.1999 in der Fassung der 1. Anderung vom
10.04.2000 wird wie folgt gedndert:

1. Nach der Nummer 1.3 der textlichen Festsetzungen wird folgende neue Nummer 1.4 eingefiigt:
,,1.4 Fiir die Flurnummern 2879/7, 2879/8, 2880/5, 2880/6, 2881/4, 2881,5, 2882/4, 2882/5, 2883/5,
2883/6 und 2884/4 gilt abweichend der Nummern 1.2 und 1.3, dass auch Gebdude mit einer talseiti-
ger Wandhohe von max. 7,50 m, gemessen vom natiirlichen Gelidnde Mitte Wand am Hauptgebédude
(E+DG), zulassig sind. Ergibt sich bei dieser Hoheneinstellung im Untergeschoss ein Vollgeschoss,
so ist dies zuldssig.

2. Nach der Nummer 2.2 der textlichen Festsetzungen wird folgende neue Nummer 2.3 eingefiigt:
2.3 Abweichend der Nummer 2.1 gilt im Falle der Nummer 1.4 eine zulédssige Dachneigung von
28° - 30°. Kniestocke und Dachgauben sind unzuléssig.*

§2

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.

§3

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Obernbreit, 21.03.2007
MARKT OBERNBREIT

Briickner
1. Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Vorstehende Satzung wurde am 21.03.2007 in der Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft zur Ein-
sichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln des Marktes

Obernbreit hingewiesen. Die Anschlidge wurden am 22.03.2007 angeheftet und am 23.04.2007 wieder abge-
nommen.

Obernbreit, 25.04.2007
MARKT OBERNBREIT

Briickner
Erster Biirgermeister
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Der Markt Obernbreit erldsst auf Grund von §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern folgende

) 3. Satzung
zur Anderung des Bebauungsplans ,,Am Sonnenhang 4

§1
Der Bebauungsplan ,,Am Sonnenhang 4* vom 10.06.1999 in der Fassung der 2. Anderung vom
21.03.2007 wird wie folgt gedndert:

1. Bei den Festsetzungen durch Planzeichen wird

,U+E+DG max. 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig, jedoch nur in der Kombination
U+E+DG (U = Untergeschoss, E = Erdgeschoss, DG = Dachgeschoss)*

ersetzt durch

»U+E + DG oder U + E + OG max. 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze zuléssig, jedoch nur in der
Kombinationen U+E+DG oder U + E + OG (U = Untergeschoss, E = Erdgeschoss, DG = Dachge-
schoss, OG = Obergeschoss)*.

2. Die Nummern 1 und 2 der textlichen Festsetzungen erhalten folgende Fassung:

1. Hoheneinstellung der Gebdude

1.1 Hauptgebiude talseits der ErschlieBungsstralle (ohne Stichstraen)
Die straBBenseitige Wandhohe darf max. 4,50 m betragen. Diese zulidssige Wandhohe ist an
der der Erschlieungsstrae zugewandten Seite am ungiinstigsten Punkt des Gelédndes zu
messen.

1.2 Hauptgebdude bergseits der HaupterschlieBungsstrale (ohne Stichstrafien)
Die straBBenseitige Wandhohe darf max. 7,50 m betragen. Diese zulidssige Wandhohe ist an
der der ErschlieBungsstrae zugewandten Seite am ungiinstigsten Punkt des Gelédndes zu
messen.

1.3 Hauptgebédude in den Stichstraf3en
Die talseitige Wandhohe darf max. 7,50 m betragen. Diese zuldssige Wandhohe ist an der
der ErschlieBungsstrale zugewandten Seite am ungiinstigsten Punkt des Geldndes zu mes-
sen.

1.4 Ergibt sich bei der festgesetzten Hoheneinstellung im Untergeschoss ein Vollgeschoss, so ist
dies zuldssig.

2. Dachform und Dachneigung der Gebiude

2.1 Symmetrisches Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung bei der Kombination E + DG
mind. 28° und bei der Kombination E + OG 28° bis 30°.

2.2 Bei der Kombination E + OG sind Kniestocke und Dachgauben unzuléssig.

2.3 Fiir Garagen sind auB3erdem Flachdécher zugelassen.

§2

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.

§3

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Obernbreit, 10.04.2008
MARKT OBERNBREIT

Briickner
1. Biirgermeister o
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