. Uthencinstellung

liegen:
Bei  T%
Beili II: 6,50 m lber OK vorh. Gelande talseitig gemessen.

1 Die Sockelhthen der Gebidude (UG oder EG) diirfen 0,50 m bezogen auf
! den hochsten Punkt der zum Gebédude zugehtrigen ErschlieBungsstraBe
nicht iiberschreiten.

max. 3,30 m liber OK vorh. Geldnde bergseitig gemessen.

max.

. Dachformen und -neigungen

Dachnodgoneg A0 Jnd e 100

Dachneigung 32° his 38°

.'tﬂei e LTS i
Bei IT und Satteldach:

1. Grenzbebauung
Gebdude und Garagen mit Grenzbebauung missen sich in den Dimensio=
nen und der Gestaltung angleichen.

H. Garagen

| Garagen an den von der ErschlieBungsstrafie bergsdtigen Grundstiicker

| sind mit Flachdach oder Pultdach -bis 10° Neigung zu erstellen, ein
| Untergeschefl ist hierbei unzuléssiy. Garagen talseitig der Er-

schlieBbungsstrafe miissen mit dem Wohngebdude eine Einheit bilden.

Gebdudegestaltung

a) Die Aufenwdnde sind in gedeckten Farbtdnen zu streichen oder zu
verputzen und/oder mit mittel- bis dunkelbraunen Holzflidchen
' zu versehen. Bel Holzverkleidungen sind auch weiBe Fl3chen zu-

ldssig. Die Sockelflidchen sind farblich abzusetzen.

b} Geneigte Ddcher sind in naturrotem Material
dachstein) auszufiihren. Dachflichen diirfen allseitig maximal

J 0,50 m von der Wandflidche aus gemessen, ilberstehen.
|

AuBerdem sind Vorrichtungen der Sonnenenergieverwertung (Sclar-
zellen o.4.) in Form und Farbe unauffdllig anzuordnen. Aufbau-
ten oder Einschnitte in die Dachfléidche diirfen max. 30 % der
Firstldnge ausmachen.

Ortsfremde und gldnzende Materialien sind unzuldssig.
Wohngebdude ist nur eine Aufienantenne zuldssig.

Fiir jedes

¢) Fir freistehende Garagen und Nebengebédude kénnen Ausnahmen von
den Gestaltungsvorschriften zugelassen werden, wenn dadurch der

Gesamteindruck der baulichen Anlagen nicht beeintrichtigt wird.

&

Eniesticke

Eniestécke sind in der Weise zuldssig, daB das HOhenmaB zwischen
OK obere Decke und Unterkante Sparren gemessen an der Vertikalen
der Aulenseite der Umfassungsamer 0,5 m nicht (berschreitet, wobei
der Dachiiberstand (Traufe) in der Horizontalen gemessen, mind. das
Kniestockmaf erhalten muB.

"

L
Unzuldssige Anlagen

!

Dachgauben, provisorischen Gebdude, Schuppe,
stdlle, Wellblechgaragen, grelle Anstriche,
agrauem Wellasbhest, Stiitzmauern- htther als 1

einer Neigung steilexrals 121;5

llolzlegen,
Dacheindeckungen in
m und BOschungen mit

Einfriedungen

I Einfriedungen an der StraBlenseite max. 1.0 m HOhe, Sockelmauer
strallenseitig max.
Bilckfront max. 1,20 m
zaun unzulidssig.

lH6he; an der StraBenseite ist Maschendraht-

Gelinde

0,80 m zuldssiag,
zum natiirlichen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur bis max.
gemessen an der hochsten bzw. niedrigsten Stelle
Geldnde.

Freiflichengestaltung

J Auf denh nieht
g Stelle mind. pYo
bodenstandiger Ard
2.B. Buchen, Ahorn;

200 m* Crundsticksfliche ein hochstidmmiger Baum,
zi pflanzen und 2u erhalten

Eichien auch sutzbdume,

ObstbEume) .

e

Ferner sind auf den nicht liberbauten Fldchen der Grundstiicke an
geeigneter Stelle pro 530 m* Grundfldche Strducher und Biische in
Gruppen anzupflanzen und zu unterhalten. 3

‘Die Fldche zwischen Verkehrsfliche und Wohngebidude ist als Vorgar-
ten (Ziergarten) anzulegen und zu unterhalten.

Maschendrahtzdune sind zu hinterpflanzen.

Echallschutsz

Im Gesamtbereich des Bebauungsplanes miissen Schlafrdume auf die
schallabgewandte Seite zur Eisenbahnlinie d.h. nach Norden ausge-
richtet werden.

Waldschutz

Filr die mit G@ gekennzeichneten beiden Baugrundstiicke auf der Fl.
I Ny, 2982 diirfen Feuerstellen nur mit fliissigen oder gasfdrmigen
3 Brennstoffen betrieben werden bhzw. bel Feuerstellen mit festen
Brennstoffen miissen einfache Vorrichtungen zur Verhinderung wvon

' Die Oberkante des letzten zuldssigen Vollgeschosses darf max. v

{Tonziegel od.Beton- |

Kleintier—4!

0,50 m H&he; Einfriedungen an den Seiten und der |

Uberbauten Flidchen der Grundstiicke sind an geeigneter’s

{in Betracht kommen, |

o

|

Funkenflug (Prallbleche) angebracht werden.
#3. Piefbau
¥ a) Die Tiefbauplanung des Ing.-Bliro Dieter Holm ist Beiplan des
- Bebauungsplanes,
! Die im Zuge des StraBenbaus notwendigen Bschungen werden in
' der jeweils erforderlichen Dimension und Neigung entsprechend
der Tiefbauplanung auf den privaten Grundstiicken angelegt.
|: Statt der Bischungen kénnen nach Wunsch der Anlieger ausnahms-
| weise Stiitzmauern im Zuge des StraBenbaus zu Lasten des jewei-
i ligen Eigentiimers errichtet werden.
| b) Pie MindestgrundstiicksgriBe ist mit 520 m* festgelegt. Bei Daop= |
£ pelhdusern ist die Mindestgrundstiicksgréfe 350 m? je Doppel-
Ek haushlil £te Eestgelegt:
i . . - Gemarkungsgrenze zur Stadt Marktbreit
!
i i 2h Vorhandene Crundstiicksgrenzen
il e Geplante Crundstiicksgrenzen
| 2977 Flurnummer
f e Hohenschichtlinien i.NN
] FI———
]
4 44 Pe MaBangaben
1
! 7777777 Bestehende Wohngebidude mit Firstrichtung
/L;/_ und Angabe der wvorh. baulichen Nutzung
l A zoBs E o T 2 D
: A A
I:
il T 1 + " L =.
{ Bastehende %EbEngehaude -

Fernwasserleitungstrasse der PWFP

a) Aus der Tiefpauplanung sind Strafenbdschungen, AnschluBhfhen
an die ErschlieBungsanlagen ersichtlich, die wie auch geplante
Goelandeverdnderungen durch nivellierte Gelindeschnitte nach-

Zuwelsen sind.

o) Die Gestaltung der AuBenwdnde ist bis spatestens zwei Jahre

nach Bezugsfertigkeit abzuschlieBen.

¢) Die Bepflanzung ist bis spdatestens 2 Jahre nach Bezugsfertig-

keit vornzunehmen. Bei der Bepflanzung des Kinderspielplatzes
sim] die Hichtlinien tber Cifipflanzen zu beachten
d) Vor den Garagen ist ein Stauraum-won mind. 5,0 m gemessen wvon
Hinterkante StraBenverkehrsfliche, anzulegen, der von der
StralBenverkehrsfliiche nicht abgetrennt werden darf. Der Staa-
raum kKann auf dieo-Stellfliche nicht angerechnet werden.

dleses Bebauungsplanes gilt die
oo Be S

Fir den
ordanundg

in nordlich

a) Bereich

fcdzFe Ve

Benutzungsver-

les Plangebietes vorhandenen Weinbergen ist

Einsata. vor lachreckschubfanlagen oln Mindestabstand: von

300w und bel Hubschrauberbesprihunigen ein Nindesabstand von
200 m einzuhalter

£) clexn beim

Vo

Nachrichtliche Ubernahine:

1. Nachbarrecht zu landwirtschaftlich genutzten Crundstiicken:

Die Eypfrigdung dey Baugrundstiicke an den Grenven zu land-
g wirtschaftlich genuteten Grundstiicken hat wmit 50 om Abstand
von der Grenze Zzu eriolgehs

2. Bodénalteriiimer:

Bel allen Erd- und AuBenarbeiten evil. auftretende Hodenal- -
tertner sind nach den gesetzlichen Bestimmungen - Hayer,
lg DenmalspElegeschutzgesetz vom 25.06.73 = anverztglich dem
| St 2y, Latd esamt Eitr Lemkmaint leog o Jiehste b ie L Erabiry
! e e e i it QLA IR L1045 B2LT R A SLEE b = SR L S s U
* Rosidens sudlidgel, Tel. ﬁUﬁFFSJE*U?'zu melden.
8. lugplatzbauschutz:
Dig-Gemelinde Ohernbreit liegt 1im Bauschutzberedeh des UsS-

i Flugplatzes Cilebelstadtis Die geltenden Vorschriften des Luft
VG, insbesondere die Bauhthenbeschrinkung sind zu beach-
ten. uie Unterlagen Uber den Bauschutzbereich liegen bein
stindigen Landratsamt 2zur Hinsichtnahme auf. ]

Ersatzanspriche und Beschwerden vogrBinwoh®ern, die sich auf

=

b den vom Flugplatz ausgehenden Ldrm bépiecheny kdnnén nicht an-
. erkannt werden. Dies gilt. auch dann, Wenn 5ich der Fluobe-
i trieb aufgrund organisatorischer und/oder Elugbetrieblicher

Belange In Zukunft wesentlich verstirken sollte.

Féétﬁetéunqen: gemd B 5 ﬁ.ﬁéaué,nhrt. 107 BavBO . |

Grenze des Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNvo

offene Bauweilise

MD Dorfgebiet § 5 BauNvO von 1977 \

Beschrinktes Gebiet nach § 1 Abs. 5 BauNVO:
Die in § 5 Abs. 2 Nr. 1 (Land- und forstwirt-
schaftlichas Batrrigbe jnd die dazugehérioen
Wohnungen und Wohngebdude) und Nr. 4 (Betriecbe
zur Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzetugnisse) BaullVO -aufge-

| fiihrten Anlagen sind unzuldssig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zwingend ein VeollgescholB, GRZ 0,4; GFZ 0,5

Zulissig bis zwei Vollgeschosse: Bel I: GRZ 0,4

GFrz 0,5. Bei I1 GRZ 0,4; GFZ 0,8

Baugrenze
Baulinie

Gemeinbedarfsflichen

Kirche

StraBenverkehrsfldche '

Fubweg
tffentliche Parkflichen

StralBenbegrenzungslinie

Grundstiick fiir Versorgungsanlagen

Geplante Trafostation

-

Uffentliche Griinflichen

Kinderspielplatz

Vorhandene und zu erhaltende Hecken und Gehilze

aufierhalb der Baugrenzen

! Vorhandene und zu erhgltende Bdume, soweit sie
die Bebauung nicht behindern
H Offentlicher Griinstreifen in Form einer Raumrei-

he ads groBkronigen Laubbdumen (z.B. Elche,
Linde)

Vorzuschender und zu erhaltender Geh@lzriegel
in einer Mindestbreite von 3,00 m aus hoimi-
schen Pflanzungen (z2.B. Stieleiche, Trauben-
eiche,; Hainbuche, Winterlinde, Buche, Esche,
Feldahonr, Roter Hartrlegel, Haselnuf, Liguster
Rote leckenklirsche, WeilBdoern und Feldrosen)

Firstrichtung

Von Bebauung, Bewuchs und Einfrieduncen {ben
0,80 m H.0K Btrale [relizuhalte
Schutzfliche (Sichtdreieck)

R el
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Geénderte Grenze
des Geltungsbereichs

Gednderte Baugrenze
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Aufgestellt em 23.9.1987 - WBem Markthreit I-610



