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i b) Duirch Text

i. Hdheneinstellung der Gebdude

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2 erhalten folgende

Fassungs:

"1+

1.2

1.3

Hauptgebiude talseits dexr Strale

Die Oberkante des FuBbodens im Erdgeschof darf max. 0,25 m
iiber der Hinterkante der StraBe liegen. Die TraufhBhe darf
max. 3,25 m {iber Obarkante der Hinterkante der StraBe lie-
gen, gemessen Mitte Traufe am Hauptgebdude.

Hauptgebiude Eergseits der Strafe j
nie riickwirtige Traufhthe darf max. 3,40 m iiber natiirlichem .

Geldnde liegen, gemessen Mitte Traufe am Hauptgeb&ude."

Ergibt sich bei der (estgesetzien doneneinstellung im Untergeschold
ein zusdtzliches VollgeschoB, so ist dies zulassig, solern die (e-
scnofdf lachenzahl niciht iiberschricten wird.

2. Dacniorm und Dacaneigung der Gebdude

2.1

Symmetriscnes Sattel- oder Walmdach, Dachnsigung 40 pis 50 Grad.

Fiir Garagen und Neoengepaude gill die gleiche Dacarorm und
Dachneigung wie fir die Hauptgebiode

Garagen sind moglichst in den rauptkorper
stehendon Garagen wird ein Satleldaca von
gsesetzt

zu Integrieren. Bel

re
mind. 20 ® Neigung lest

Dachpauben sind unter nachfolpenden cinscnrankungen zuiassig:
Dachgaubenbreite O = max. 1,50 m, bzl stehenden
Dachgaubenbreite b = max. 2,50 m, bel liegenden
Gesamtbreite aller Dachganben max. 1/3 der Dachlange

Abstand untereinander und zom Ortpang min. 1,50 m

Der seitliche Dachiiberstand dart max. 50 cm Detragen.

3. Grenzbevauung, Cebdudesinstel lung

3.1 Gebaude welche an der Grenze efrichtet werden, missen sich in
Oimmension und Gestaltung einander anoleichen.

5.2 Die Gebaude sind parallel zu den Baugrenzen einzustellen

%4, Garagen und NebengebHude

5.4 Aufschiictungen und Abgrabungen (z.B. Fir Terrassen, Freisitze el;‘j i

sind nur ois max. 1,50 m und in der Kombination bis max. 1,75 m cu~
lassip '

6. Fassaden- und Dachgestaltung

6.1 Die Gebdude sind zu verputzen und in gedeckten Farben zu streichen,
oder mit Holz zu verkleiden

0.2 Als Dacheindeckung sind nur naturrote, rotbraune Dachstiene oder
Zregel zuldssig.

6.3 Solaraniagen und bauliche Maflnanmzn zur Energieeinsparung sind

zuldssig

7. Uberflichenwasser von Dachflichen

Oberflachen sollen nach Mbelichkeit nicht an den Entwasserungskanal
angeschlossen wzrd=n. [as anfallends Dacnwasser soll auf dem Grund-
stiick als Braucawasser genutzt oder eiaer Versickerung zugeidart
werden.

8. Eiafriedungen

1-.

Garagen und Nebengebdude sind in mindestens 1 m Abstand von der Hinterkante '

der Strafie zu errichten, wenn sie als Grenzbebauung errichtet werden. Wenn
die Zufahrt senkrecht zur StraBe erfolgen scll, mss eln Stauraum von 5 m
eingehalten werden."

5. Gelandeverdnderungen

grundstiicke 1st iiberpangslos herzustellen.

5.1 Gelandeverdnderungen sind nur soweit _ulassig, als sie im Zusamme =
hang mit der Errichtung der Gebdude zwingend erforderlich sind

5.2 Boscaungsneigungen < 1 & 2 sind einzuhalten

5.3 Der AnsciluB an das vorhandene natiirliche Celande der Nachbar-

8.1 Einfriedungen diirfen esine Hone von 1,50 m nicht dberscareiten

¢.2 Einiriedungen als Mauern (Socksl) durien strallenssitiz max. 0,50 m
und zur seitliconen und hinteren Grenze max. 1,0 m Hohe errveicaen.

&.53 An Sichtdreiecken ﬁﬁr[ die.Einfriedung max. 0,80 m betragon

8.4 Zaunart: Stahlgitter, Holzzaun und Mascihendrant, wean dieser vor-

oder/fund hinterpflanzt wird

3. Unznlédssipe Anlagen

9.1 - Biechgaragen o.a.
9.2 Provisoriscphe Gebauds
4.5 Stacheldrahieinziununeen
9.4 Stiitzmavern, adiner zsls 1,50 m
10, Schal lschutz
Im gesamten Bevauungsplangebiet miissen die Schiairéume aaf dis
ﬁgﬂﬂllﬂung;ndtu Seite zur Bahnltinie, d.h. nacn Norden pin ausge-
ricihtet werden
v &
11. Grilnordoaung g
11.1 Privat
I1.1.1 Am Gstlichen eil des Bebauungsplanes ist an der nbrdlichen Gr

ein Streifen von 7,0 m Breite als private Grinflédche festunsetzty
Filr diese Flache besteiht ein Pilanzgebot fir Baume und Striucher
heimiscner Art. sie ist von jesiicher Bebauung, Anlegung von Stel
und Lagerplatzen und sonstiger Nutzung freizuhalten und 1s. dichi
zu bepflanzen. ;

¥

ricntet warden

i A

[

2 Der Heckembewuchs auf Flurstick-Nr. 2913/2 wird als ernaltinsweng

festgesstzt. Dies Flache ist von jeglicher Bebauung oder sonstiger
Nutzung freizunalten

Die Obstbéaume cntiang des Weges Flurst.-Nr. 2908/1 werden als ou
ernaltend Festgesetzt. Der jewellige Grundstiickselgenbimer der
Baums nat diese zu scoulzen, zu pflegen und zu uaterhalten

Auf den micht itherbauten Flacnen der Grundstiicke sind an geeignote
stelle mind. pro 200 m* Grundstiucksflache ein standorthetmscher,
hochscammiger Baum zu pflanzen und zu erhalten. rerner sind aul gy
nicht dberbauten Flachen der Grunstiicke an geelgneter Stelle mindh
pro 50 m* Grundsticksilacne standortheimische Busche und Strducng
in Gruppen zu pilanzan.

Liste dar zu verwendenden standortheimischen Geholze:

#weifddorn, 3chlehe, roter Hartriegel, rote Heckenkirsche, Hasel,
dandsrose, Lisuster, PFaffenhiitchen, Feldanorn, Hainbuche, woilig
Schaneeball, Karnel-Stleleichs, Traubgnciche, Wildbirnes,SpitZanoom
Hergahorn, Vogelkirsche, Zitterpappel, Weilweide

Uffentlicn

Am westiichen Teil des Beoauunpsplapnes ist am acrdiicoen Kamd eid
zwischen S mund 14 @ breiter Streifen festpesetzi der mit nocn-
stammigen Biumen und Stravchern zu bepflanzen und zu untornal
ist. Zu pilanzende Baum- und Strucharten wie inm Z1FF. 11,704
nannt

L. Grandstickseroden

3.

500 m?
300 m? pro Hausnalrte

Fir dinzelhiuser mind.
Flir DBoppelhdaser mind.

urcnlassige Oberilachen

Um die versiegelungs:idcaza auf zip Minimum zu begrenzen wird
slaesetzt, dald Park- und Steilplatze sowie Geh- und Fuidwege
L. Jdurcnlassiger Bauwelse erricitet werden (z.B. °rlaster mit
“ote#nzn Unterbau, oder Wassergebundens Decken).
[1. HINWEISE

#) durcn Planzeichen

Gl cungsbereichsgrenze des Bebauungsplan
sonnennang ~T=1l 2

festehende Grundstuckserenze

= = — = Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
7892 Flursticksnummer
2L0 — Honenlinie

Breitenancabe in Meter
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V) durch Text

(aaragen

vor den Garagen 1st in jedem Fall ein Stauraum von mind. 5,00 m
liere, gemessen von der Hinterkante Verkenrsflacaz ais Mitte
Laragentor einzunalten, der von des Yerkenrsfldcpe nicnt abaetrenn
werden dard und nicht ats Stellplatz angerecnael werden kana (gil
nicit fir offene Stellplatzz ). g -

Fassadengescaltung

iz Gebaude sind bis spatestens 1 Jans aach Bezuesiertipkeic sat-
sprecnend der daubeschreipung bzw, der Baugenehmigung zu verputze
oder zu verkleiden. Die pewdnite Art und Farbe und die der [ach=
dackung ist im Bauersucn nacnzoweisen.

Bepf lanzung s
Die Anpflanzuangen gem. Festsetzungen sind innerhalb von 2 Jahren |
nacn Bezugsfertigkeit zu vo!lziehen und im Bavantrag nachzuweisen. .
Samtliche Prlanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsge-
malk in Wucns zu fordern, zu pflegen und ver Zerstorung zu schiitzen.
Die Pflanzmaldnahmen sind im Baugesuch darzustellen.

|
il

Gelandeschnitte

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelandeschnitte zu versenen,
in denen die Anschlulmobglichkeiten an die bestehenden bzw. ce-
planten Erschliellungseinrichtungen nachgewiesen werden.

Larmimmissionen

Durch die Nahe des Wohabaugebietes zu den Weinbergen konnen dar. .
Schullanlagen, zur Zeit der Traubenreife, Larmbeldstigungen auf-
treten

Gemald Bescheid des Landratsamtes Kitzingen vom
08.02.1993 AL 75~610/20.2 beanstandete Teilflacne




