FESTSETZUNGEN
PLANZEICHEN ndch PlanzV 81

1. ART _DER BAULICHEN NUTZUNG
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Dorfgebiet ( § 5 BauNVO )

. MASS DER BAULICHEM NUTZUNG ( § 9 Abs.1.MNr.1 BauGB)

GeschoBflachenzahl
Grundflachenzahl

ErdgeschoB + DachgeschoB ausgebaut

. BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN

( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + §§ 22 und 23 BauNV0)
Offene Bauweise

nur Einzel-und-Doppelhauser zuldssig

nur Einzelhauser zuldssig

Baulinie st e o s e BRI T EN L

. FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF ( § 9 Abs.1.Nr.5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs.1.Nr. 11 BauGB )

StraBenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Bffentliche Parkfliche

. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ( § 9 Abs.1. Nr.12 BauGB)

Grundstlick fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitdat/Unformerstation
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8. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN ( § 9 Abs.1.Nr.13 BauGR)

Ver-und-Entsorgungsieitungen , oberirdisch
(Art der Leitungen im Plan ndher bezeichnet)

Ver-und-Entsorgungsleitungen unterirdisch

9. GRONFLNCHEEN ( § 9 Abs.1.Nr.15 BauGB)

tUrfentliche Grinflache

Spielplatz

13. PLANUNGEN ZUM SCHUTZ UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(7§ 9 Abs.I. Nr. Zo und 25 BauGR)
Anpflanzen von Baumen . Erhalten von Biaumen

Anpflanzen von Skrduchern

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des EeitUngsbereiches des Bebuungsplanes
( § 9 Abs.7. BauGD)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzwung

Satteldach bzw. Walmdach, mit Dachneigung

Sichldreteck, von Bebauung und Bepflanzung frefzuhalten,
max o,Bo m Hihe Uber OK Gehsteig bzw. Strasse

Brelte der Strassen, Gehwege, Staurdume vor Garagen
Bestehende Grenzen der Flurstlicke

Vorgeschiagene Grundstiicksteilung
Hohenlinien Uber NN

Vorhandene Wohngebdude

Yorhandene Nebengebaude
Flursticksnumnern

Nummer jeweils nach Biotopkartierung Bayern

MINDESTFESTSETZUNGEN ( § 30 Abs.l. BauGB)
WEITERGEHENDE REGELFESTSETZUNGEM ( § 9 Abs.l. BauGB)

Das Bauland ist als Dorfgebiet ( MD ) ausgewiesen

Die zuldssige GeschoBflachenzahl wird mit 0,5 festgesetzt.
Die Grundfldchenzahl mit o,4, zuldssig ErdgeschoB und ausgebautes Dach=
geschoB.

Bei der offenen Bauweise sind Einzelhauser zuldssig, bei gegebenen
Grundstiicksgridfen auch Ooppelhduser.

Die Hoheneinstellung der Gebaude wird mit mit max. Traufhiohe von 4,50 m
auf der Talseite festgesetzt, bezogen auf das vorhandene Geldnde.
Bergseitig mit 3,0 m , bezogen auf das spdatere Gelande am Gebdude.

Die Neigungen der Sattel-oder Walmdacher ist mit 4o - 48° zuldssig,
wobei die Walmfldache mindestens 5-1o” steiler, als die Hauptflache aus=
zubilden ist. Zuldssig sind auch Kriippelwalmausbildungen.

Die Dachneigung bei Garagen wird mit 30-48 ° festgesetzt.

Bei Grenzbebaung und max. 50 m® GaragengriBe hichstzuldssige Traufen=
hithe = 2,75 m

Dacheindeckungen sind mit Tonziegel oder Betondachsteinen, jeweils in
roter Farbe auszufihren.

Garagen sind auBerhalb der festgesetzten Baugrenze zuldssig.
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auszuweisen, mindestens 2 Garagen
oder 2 Stellpldatze pro Wohngebdude.

Vor den Garagen ist ein Stauraum mit mind. 5,0 m Tiefe zu schaffen, der
nicht als Stellplatz angerechnet wird.

Talseits der Strafen liegende Garagen sind in das Hauptgebaude miteinzu=
beziehen.

Kniestbcke sind bei Hauptgebdude mit liberstehenden Sparren bis max.
0,50 m Hohe zulassig.
Bei Garagen und Nebengebduden mit max. 0,25 m.

Dachgauben sind als Schlepp-oder-Gicbelgauben, auch mit Walm, auszubilden.

Die GrioBe der Gaubenfenster ist mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Bei Grenzbebauung miissen sich die Gebaude in Dimension, Dachneigung und

Gestaltung einander angleichen, ebenso wie zusammenhangende Garagengebaude.

Die Mindest-Grundstiicksflache fiir Einzelhduser soll 550 m* betragen,
bei Doppelhduser mind. 400 m* pro Haushdlfte.

Fassadenanstriche bzw. Beschichtungen sind in gedeckten Farben auszufiihren.

Sichtmauerwerk fiir Gebdudesockel oder Einfriedungen nur in landschaftlich
bezogenen Ausfiihrungen.

Unzulassig: Plattenverkleidungen an Hausern, Anstriche mit grellen Farben,

Aufstellen von Wellblechgaragen und provisorischen Nebengebauden.

Fir die StraBenbeleuchtung werden Natrium-Niederdrucklampen verwendet.

Strafenseitige Einfriedungen diirfen 1,0 m Hiohe ab OK Gehsteig bzw.
0K Strafe nicht liberschreiten und nicht als Maschendrahtzaune ausges

bildet werden.

Sockel und Rabatten von Einzdunungen sollen max. nur mit 0,30 m erstellt
werden. An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind
Maschendrahtziune bis 1,50 m Hohe zuldssig, jedoch mit Hinterpflanzung
mit standortheimischen Striuchern ( Schlehe, WeiBdorn,Hartriegel,
Holunder, Hasel, Wildrose, Pfaffenhiitchen, Liguster, Kreuzdorn,
Hainbuche, Feldahorn, Kornelkirsche ) zu hinterpflanzen sind.

Aufschiittungen auf den Grundstiicken sind zul@ssig bis max. o,80 m Hidhe
talseits der Gebdude und Abarabungen berg-und-talseitig mit max 0,80 m Tiefe

Anpflanzungen sind nach Bezug der Gebdude mit hochstammigen Baumen
Striauchern und Biischen an geeigneter Stelle zu vollziehen, besonders !
geschlossen im Siiden des Baugebietes., mind. 1 Baum pro 2oo m* Grundst icks-
Flache ( z.B. Obstbiume, Winterlinde, Stieleiche, Spitzahorn o.d.)

Straucher und Biische mit 1 Stiick pro 50 m® Grundstiicksflache ( z.B.
Haselnup, Wasserschneeball, Liguster, Heckenkirsche, roter Hartriegel,
eingriffiger Weifdorn o.4.

Anpflanzung von Nadelgehilzen, fremdldndischen Pflanzen oder Schnitt=
hecken als Abgrenzung zur freien Landschaft <ind unzuldssig.

Versickerung des Dachabwassers ist aufgrund der vorhandenen Bodenbeschaffen=
heit problematisch. Sollte eine Versickerung nach wasserrechtlicher ER=
laubnis durch das LRA moglich und vom Grundstiicksbesitzer gewollt sein,

wird die Gemeinde der Anlage einer Sickergrube zustimmen. Auffangen des
Dachwassers in Zisternen zur Gartenbewdsserung wird empfohlen.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit offenporigen Belagen zu be=
festigen, Vollversiegelungen sind nicht statthaft.

Die Kanaltiefen und Anschlisse in den Siedlungsstrafen sind den Plan=
unterlagen der Ortskanalisation 2u entnehmen

Der zuldssige Tierbestand wird zur Minderung der Geruchsimmission auf
max. 1 GV bzw. VGV begrenzt.

Am Sudrand der Baugrundstiicke entlang des Wirtschaftsweges ist ein dichtes
privates Grin mit heimischen 5trauchern anzulegen.

Hinweise : Die Gebdude sollen spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit
verputzt sein. :

SchallschutzmaBnahmen zur Minderung der zu erwartenden Lirmbelastigung

von iiberortlichen Verkehrsanlagen sind fir Schlafrdume durch entsprechende
Grundrissgestaltung und Abschirmung vorzusehen.

Evtl. freigelegte fruhgeschichtliche Funde bei Ausfiihrung von Grabarbeiten
sind sicherzustellen und der Iweigstelle Wurzburg des Landesamtes
fiur Denkmalpflege zu melden.




