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Nutzungs- / Festsetzungsschablone:

. Der Stauraum vor den Garogen darf nicht von der dffentlichen Verkehrsfliche

obgetrennt werden. Die Garageneinfahrt dorf nicht als Stellplatz angerechnet
werden.

. Die Gebdude sollen bis spdtestens 2 Jahre noch Bezugsfertigkeit entsprechend

der Boubeschreibung (Baugenehmigung) verputzt bzw. verkleidet sein.

. Die Bepflanzung gemdB Ziffer 8 der Festsetzungen soll spatestens 1 Jahr nach

Bezugsfertigkeit ousgefiihrt sein.

. In die Baugesuche sind nivellierte Geldandeschnitte einzutragen, aus denen

Geldndeverdnderungen, StraBenbdschungen und AnschiuBhdhen on die
ErschlieBungsanlagen ersichtlich sind.

. Bei der Bepflanzung sind die Art. 47 ff des Ausfihrungsgesetzes zum Biirger-

lichen Gesetzbuch vom 20.09.1982 (Grenzabstand von Pflanzen) zu beachten.

. Fiir die Bepflanzung werden einheimische Gehdlze wie Esche, Eiche, Spitz-

und Feldahorn, Hainbuche, Mehlbeere, HaselnuB, Pappel, Wildrose, Hartriegel,
usw., hochstdmmige Apfel-, Birn— und WolnuBbdume vorgeschiagen.

. Wirtschafts— und Anwandwege sind keine ErschlieBungsstraBen im Sinne

der BayBO.

. Das Einleiten von Quell-, Drdan— und Schichtenwasser in dffentliche

Abwasserkandle ist nicht zuldssiq.

. Offene Entwdsserungseinrichtungen wie WC-Anlagen, sanitdre Einrichtungen,

Bodenabldufe, usw., die unterhalb der StraBenoberkante liegen, sind nach
DIN 1986, Teil 1, Ziffer 7 Gber Hebeanlogen zu entwdssern bzw, mit Rick-
stausicherung zu versehen.

. Bei Errichtung von BaumaBnahmen ausserhalb der Schutzzone fir die 20kV-Frei-

leitung sind sowohl die Bestimmungen der DIN VDE 0210 als auch der BimSchV
einzuhalten. Fir bouliche Anlogen in der Schutzzone ist die Zustimmung des
FOWs notwendig.

Im Bereich der nordwestlich angrenzenden Rebfldchen ist im Herbst zu Zeiten
der Troubenlese zu Abend- und Nochtzeiten mit Larmbeldstiqungen zu
rechnen,
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB UND ART. 91 BayBO

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BouNVO 1930
offene Bouweise

nur Einzelhduser zuldssig
max. 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick zuldssig

Grundflachenzahl (GRZ); hier z.B. GRZ = 0,4 max. zul.

GeschoBfldchenzahl (GFZ); hier z.B. 6FZ = 0,7 max. zul.
Zohl der zuldssigen Vollgeschosse als Hachstgrenze  Z )

hier 2 Vollgeschosse ( 2 7 )
das hdochstzulassige VollgeschofB ist im DachgeschoB anzuordnen

nur symetrische Sotteldacher, auch mit Krippelwalm, zuldssig
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zuldssige Dachneigungen, hier z.B. 40° bis 55°
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Bereich ohne Ein~ Ausfohrt und ohne Ein- Ausgong

offentliche Grinfdchen xR Parkanlage
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
als Pflanzgebot, die von jeglicher sonstiger Nutzung freizuhalten
sind (siehe auch Ziff. 8.2 der Feststzungen).

Pflanzgebot fir Baumgruppen, ohne Stondortbindung
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfldchen mit Lage der Gehsteige

Offentliche Parkpldtze

FuBweq

StraBenbegleitgrin

Pflanzbindung von Einzelbdumen

Leitungsrecht zu Gunsten des Frankischen Oberlandwerkes AG (FOW)
fir 20kV Freileitung, hier je 8,60 m beidseits der Leitungsachse
(siehe hierzu Schreiben des FOW vom 06.04.2000, dos der Begrindung
zum Bebauungsplan vollinhaltlich begefiigt ist.)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE
Die ErdgeschoBfuBBbodenoberkonte darf max. 0.50 m iiber StraBenoberkante
bzw. Gelandeoberkante liegen, gemessen an der hdchsten Stelle innerhalb
der Gebdudeldnge auf dem Grundstick.

2. DACHFORNEN

Bei Kroppelwalm darf die Wolmhdhe 1/3 der gesomten Dachhdhe nicht
iiberschreiten.

J. GARAGEN, STELLPLATZE

J.1 Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze oder Garagen ouf dem
Bougrundstick nachzuweisen.

3.2 Der Stauraum vor Geragen muB mind. 5.0 m lang sein (GaV vom 30.11.1993
i.d.F.vom 08.12.1997). Dies qilt nicht fiir sogenannte Carports.

J.J Garagen dirfen die riickwdrtige Bougrenze nicht Gberschreiten, sind jedoch
onsonsten quch ousserhaolb der Bougrenzen zulassig.

3.4 Garagen sind in ihrer Ausfihrung dem Boustil der Houptbouaniage onzupaossen.
Zuldssig sind Ddcher von 30° bis zur Dachneigung des Haouptgebdudes.

4, GRENZBEBAUUNG
Gebdude mit Grenzbebauung missen sich in den Dimensionen und der Gestaltung
weitgehend einander angleichen.

5. UNZULASSIGE ANLAGEN

5.1 Provisorische Gebdude

5.2 Nebenonlagen in Leichtbouweise, ausgenommen saolche ous naturbelassenem Holz

3.3 Grelle, schwarze und weiBe Forben, naturfarbene oder grine Faserzement-
platten

5.4 Aufschiittungen oder Abgrabungen hdher als 80 c¢m

5.5 Verkleidungen und Vorddcher etc. in Leichtboustoffen, ausqenommen Holz
5.6 Stacheldrahtzdune

6. EINFRIEDUNGEN

6.1 Die straBenseitigen Einfriedungen dirfen eine Gesamthdhe von 1.00 m dber
StraBenverkehrsflache nicht iberschreiten.

6.2 Bei seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen darf eine Gesamthéhe von
1.30 m nicht Gberschritten werden,

6.3 Maschendrohtzdune sind nur in griner Forbe mit Heckenhinterpflanzung
zuldssig.

7. ERSCHLIESSUNG -
Im Zeichnungsteil des Bebauungsplanes kdnnen ous zeichnungstechnischen
Grinden nur Bdschungen dargestellt werden, die hdher ais 0,5 m sind. Alle
fir offentliche Verkehrsanlagen notwendigen Bdschungen werden in der jeweils
erforderlichen Hahe und Neiqung ouf den Privatgrundstiicken angelegt.

8. BEPFLANZUNG (siehe auch Ziffer 5 und 6 der Hinweise)

8.1 Je 200 qm Baugrundstiicksflache sind mindestens ¢in hochstdmmiger Baum und
je 50 qm mind. ein Busch oder Strauch (Hecke) zu pflanzen und zu erhalten.

8.2 Nordlich der SchulstraBe sind entlang der Nord- und Ostqrenze des
Geltungsbereiches Pflanzstreifen und Boumgruppen mit dichtwachsenden,
bodenstdndigen Strduchern und Baumen anzulegen und zu erhalten, Breite 10 m.
sidlich der SchuistraBe entlang der nordlichen und dstlichen Grenze der Bou-
grundstiicke 18 bis 22 ist eine freiwachsende Hecke ous heimischen Laubge-
halzen zu pflanzen. Die mit Ziff. 8.2 eingebrochte Bepflanzung darf auf die
Pflanzpflicht der Ziff. 8.1 angerechnet werden.

8.3 Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen, fremdlandischen Pflanzen und Schnitt-
hecken (z.B. Tuja) als Abgrenzung zur freien Landschaft ist unzuldssig.

B.4 In den Baugesuchen ist die Art und der Standort der festqesetzten Bepflan-
zung einzutragen.

9. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTOCKE: 500 qm

10. WASSERRECHT
Stellplatze, Zufahrten und Zugange sollen in versickerungsfardernder (durch-
ldssig, unversieqelt) und abflussverzdgernder (StraBen- und Wegepflaster
anstelle von Asphalt und Beton) Bauweisen errichtet werden.
Dachflichenwdsser sollten entweder auf dem Grundstick der Versickerung
zugefihrt oder in Zisternen auf privaten Grundsticken gesammelt und genutzt
werden.

NACHRICHTLICHE OBERNAHNE:

11. Bei den Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenoltertimern nach Art.8 Abs.l
des Bayer. Denkmalschutzgesetzes miissen unverziglich dem Bayer. Londesamt
fir Denkmalpfleqe; Residenzplotz 2; 97070 Wirzburg; Tel.: 0931 / 54850
gemeldet werden. GemdB Art. 8 Abs. 2 (DSchG) sind die oufgefundenden
Gegenstdnde und der Fundort unverandert zu belassen.



