Verfahrensvermerke
E FeStsetzungen gem. 5 9 BauGB und Art. 81 BayBO 4.5 Il Bebauung: maximal 2 Vollgeschosse zulassig Griinordnung Der Gemeinderat der Gemeinde Martinsheim hat in seiner Sitzung am 04.12.2017 beschlossen, den
a) durch Planzeichen = Bebauungsplan "An der Schulstrale" (im beschleunigtten Verfahren gem. § 13a BauGB) zu andern.
5.0 E offentliche Parkflache Auf geringstmaogliche Befestigung ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es 368 Der Beschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 22.10.2018 ortsuiblich bekannt gemacht.
. , eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsfachen erfordert. Auf Privatgrundstiicken sind Parkplatze, 49

1.0 Nl BB Bl  Grenze des Anderungsbereiches 5.2 FW sffentlicher FuBweg Stellplatze, Hof- und Garageneinfahrten, FuBwege etc. soweit sie versiegelt werden sollen, ]

) ausschlieBlich mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B. weitfugiges Rasenpflaster, Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.10.2018 mit Begriindung wurden

1.1 ==m mmm mm  Grenze Geltungsbereich Urplan 60 ‘ Biume anpflanzen Schotterrasen, Spurpflasterung). die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 05.11.2018 bis

1.2 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO zuletzt gedndert 2013) Pflanzgebote in den offentlichen Griinflachen und auf den Stellplatzen Zum 05.12.2018"beteiligt.

6.1 ‘ Baumgruppe anpflanzen - Die festgesetzten Griinflichen sind von einer Uberbauung oder Versiegelung freizuhalten, zu Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.10.2018 wurde mit der Begriindung
o . . begriinen und dauerhaft zu erhalten. gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 05.11.2018 bis zum 05.12.2018 &ffentlich ausgelegt.
2.0 [manaiy]  Grunflachen offentlich 6.2 9°°°°°°°°%  Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, - Die 6ffentlichen Griinflichen entlang der Geltungsbereichsgrenze sind mit einer
“ |%oo0o00000e0  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen extensiven bliitenreichen Saatgutmischung (bspw. Bienenweide) zu begriinen und durch mind. 1x
2.1 Grinflachen privat 3 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur jahrliche Mahd zu pflegen. ) B ) o . )
6. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Die fe;tgesetzten Begrur!ungsmaﬁnéhmen in den offentllc.:'hen Grunflaqhen sind ml_t der _ -
3.0 I:I offentliche StraBenverkehrsflachen (Asphalt) ErschlieBung des Baugebiets auszufiihren. Ausgefallene Baume und Straucher sowie Ansaaten sind Die Gemeinde Martinsheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.03.2019 die 1. Anderung des
renttiche Verkehrefliche b ; durch die Gemeinde Martinsheim durch entsprechende Nachpflanzungen/Nachsaaten zu ersetzen. o Bebauungsplans in der Fassung vom 05.03.2019 als Satzung beschlossen.
offentliche Verkehrsflache besonderer
3.1 I:I Zweckbestimmung 10.3 Pflanzgebote auf den privaten Grinflachen und den privaten Grundstiicksflachen Martinsheim. den
- Die unbebauten Grundsticksflachen, die nicht fir Stellplatze oder als ErschlieBungsflachen T e D R
3.2 StraRenbegrenzungslinie bendtigt werden, sind als Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten. R. Ott, 1. Birgermeister
b) durch Text - Je 200 m? unbebaute Grundstiicksflache ist mindestens ein Kleinbaum (Baum 3. Ordnung), je i . .
33 sffentliche Verkehrsflchen (Pflaster) ) 100m? eine Strauchgruppe anzupflanzen. Die durch Planzeichen dargestellten Pflanzgebote auf S Der Satzungsbeschluss zur And"erl.mg des Bebauungsplanes wurde am .............cccccvvvviinnnns geman
: 1 Art d baulich privaten Grundstucken werden angerechnet. § 10 (3) Halbsatz 1 BauGB ortsiliblich bekannt gemaCht.
rt der baulichen Nutzung - Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlagiger Richtlinien und Regelwerke zur M 1:2.500
4.0 o offene Bauweise Bepflanzung wie beispielsweise die FLL-Richtlinie ,,Empfehlung fiir Baumpflanzungen“ sind in der 404 = i i i 3 insicht i
1.1 Es wird ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt 'ev'ieils leJ(tSevlvan Fa:ssp:m \;/u]beaghten et preniung Tur baumprianzuns nat Ausgleichsflache FINr. 482, Gemarkung Martinsheim Es wurde daralljf hingewiesen, dass der Bebauun.gsp.!an mit Begrundung 2y Je.dermanns EmSICh.t im Rathaus der
é ] . L JD fest tzten Beorii 8 fnah ) .. , halb eines Jah hB fertiokeit Stadt Marktbreit, Marktstrae 4, 97340 Marktbreit wéhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten und
4.1 nur Einzelhauser zulassig 2 MabB der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen aII)ZesecSh?c?sssee: seer;n egrunungsmabnahmen mussen innernab eines Jahres nach bezugstertighel Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Auf die Rechtsfolge wurde hingewiesen (§ 44 (5), § 214
) Die Restflache der FL.Nr. 482 im Umfang von 0,2859 ha (entspricht 0,4212 ha Gesamtflache - 0,1353 ha und § 215 (2) BauGB).
4.2 GFZ 0,6 GeschobBflachenzahl max. zulassig = 70% der Grundstucksflache 2.1 Essind maximal 2 Vollgeschosse zulassig (EG+1. OG oder EG+DG) Es sind standortgerechte Laubgehdlze oder ortstypische Obstbaumsorten zu verwenden. Die Anteil Ausgleichsfliche) kann auf das Okokonto der Gemeinde Martinsheim gebucht werden.
. . L Anpflanzung von Nadelgeholzen als Abgrenzung zur freien Landschaft und auf offentlichen . ] ] Die 1. Anderung des Bebauungsplans "An der SchulstraRe" ist damit in Kraft getreten.
43 GRZ0,45 Grundflichenzahl max. zulissig = 45% der Grundstiicksfliche 2.2 [I;!e maximale Wandnche ist auf 6,50 m festgesetzt. Griinflachen ist unzul&ssig. gemaf BauGB §9 Abs. 1 Nr. 25a werden auf der FINr. 482 Gemarkung Martinsheim folgende g g g
ie maximale Firsthohe ist auf 10,50 m festgesetzt. Pflanzbindungen festgesetzt:
- Umwandlung von Acker in arteinreiches, extensiv genutztes Griinland:
. . e MaBnahmen zum Artenschutz ’

44 —— = DBaugrenze 2.3 Der Bezugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen Wand- und Firsthohe ist die Oberkante der angrenzenden Zur Vermeidung von Verstdhen gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4i.V.m. Einsaat einer artenreichen "Blumenwiese”. Martinsheim,den..............
ErschlieBungsstraBe im Bereich der Gebaudemitte (Schnittpunkt Gebaudemitte Hauptgebaude/ Abs. 5 BNatSchG sind Extensive Pflege durch an den Blutenflor orientierte Mahd (jeweils nur die Halfte der R. Ott, 1. Blirgermeister
angrenzende ErschlieBungsstraBe). - bauvorbereitende MaBnahmen wie Baufeldfreimachung, Abschieben von Oberboden und Flache, um zwei Wochen zeitlich versetzt), max. 2x jahrlich (1. Schnitt bis Mitte Juni, zweiter ’

.. . . Entfernen der Vegetation sowie das etwaige Zuriickschneiden/Entfernen von Einzelbdumen im Schnitt ab dem 01.09. Das Mahgut ist jeweils zu entfernen. Mulchen ist nur nach Riicksprache mit
Opp 3 Uberbaubare Grundstiicksfléchen Umfeld auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln, von Anfang Oktober bis Ende Februar der unteren Naturschutzbehorde erlaubt. ) . . . .
<@,% o o ' . (839 Abs. 5 BNatSchG) durchzufiihren; Der El_nsatz von Du_nge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesa_mtep Flache untersagt. G em e.l n d e Ma rt.l nshe.l m
4 359 3.1  Die Uberbaubaren Grundstiickflachen sind durch die Baugrenzen festgesetzt. - Baustelleneinrichtung mit Lager- und Verkehrsflichen ist nur innerhalb des Geltungsbereichs - Planzung einer Baumreihe entlang des Weges FINr. 442. Alle 15 - 18 m ist ein Hochstamm (Obst- oder
zulissig; gemischte Waldbaume) anzufplanzen.
3.2 Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten. - der Geltungsbereich vor Baubeginn von Vegetation freizuhalten; eine mind. 4-wdchige o La n d kre-i S K-i tZ-i n e n
) . . . L . ) Schwarzbrache einzuhalten; Hinweise g
361 3.3 Die Bezugshohen der Abstandsflachen sind ausgehend von der natirlichen Gelandehohe zu - befestigte Flichen auf das nutzungsbedingte Minimum zu beschrinken;
ermitteln. - insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach unten strahlenden Gehzusen zu Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes wird der den Anderungsbereich betreffende
WA| o é B verwenden. Geltungsbereich des Urplans Uberplant. Die Darstellungen und Festsetzungen des Urplans sind auf den
oz | orz 4 Gelandeveranderung vorliegenden Anderungsbereich somit nicht mehr anwendbar. o
I 0,45 | 0,7 ) L . . ) . o 10.6 Externe Ausgleichflachen 1 . Anderung
4.1  Die natirliche Gelandeoberkante der Grundstiicke darf nur soweit verandert werden, wie dies im Der errechnete Ausgleichsbedarf betrigt 0,1353 ha. Dem Bebauungsplan "An der SchulstraBe”
20 KVl o Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude bzw. der Nutzung des Grundstiickes zwingend (1. Anderung) wird eine Teilflache des Grundstiicks FL.Nr. 482 der Gemarkung Martinsheim von Be bauungsplan "An del" SChLI l_St ra Be"
Leitung erforderlich ist. 0,1353 ha zugeordnet
o o=
Y _S_‘g‘_mog 363 4.2  Aufschittungen und Abgrabungen, auch in der Kombination, sind nur bis max. 0,80 m zulassig. (gem . §1 3a BaUG B)
0
, Ej 4.3 Der Anschluss an das Gelande der Nachbargrundstiicke ist iibergangslos herzustellen. > y 7
362 a)(ca)d(g’ ﬁ 4.4  Boschungen, steiler als 1:2 sind unzulassig. Ry - Il. Hinweise
N |
LO 1
: K > 4.5 Baugesuche sind mit nivellierten Gelandeschnitten zu versehen. . ]
, g . a) durch Planzeichen
S ey | — =~ L— 5 Gestaltung
| i ~ ,
1 , b 5.1  Die Dacher sind mit nicht glanzendem Dacheindeckungsmaterial einzudecken oder zu begrinen. 1 vorhandene Grundsticksgrenzen
¢ ,, _ . {1 Eg 5.2 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind zulassig. Flumnurmer 483 2 — — — —  geplante Grundstiicksgrenzen
3 ' ol w g Martinsheim Gemarkung Martinsheim
% 596 ,’, I g 6 Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen, Einfriedungen ¢ g 3 4699 Flurstiicksnummer
2 (1] . 6.1  Die maximale Wandhdhe fiir Garagen und Nebengeb&ude betragt 3,00 m, gemessen an der zur Ki0Rberg 6.0 )
?T i ,J ,7H47.o %,l“ E_j 923 ErschlieBungsstraBe liegenden Fassade. 4 ' MaBangabe in Meter
3 ~ — —
; & ‘g.\ ' | ﬁj 6.2  Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht hinter den 5 (Lg/] Hohenlinie
2 g ruckwartigen Baugrenzen. Die einschlagigen rechtlichen Vorschriften (Garagen- und Stellplatz-
g ~ X S » : verordnung GaStellV) sind zu beachten. 6 bestehende Hauptgebzude
2 Ot N = ] . . .
< i erBe | IR EQ 6.3  Dachbegrinungen sind zuldssig. .
o ' gj 7 I:I bestehende Nebengebaude
S :
g Q" : 6.4  Die Hohe von Einfriedungen ist auf maximal 1,50 m begrenzt. b
J ; Maschendrahtzaune sind an den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen nicht zulassig. An den brigen © Geobasisdgken: Bayerische Vermes;l:]n;,ls.;:/gl?w;:tung ]
< ~. r9J renzen sind Maschendrahtzaune nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. ] © Geobasisdaten: Baykyische Yermessungsyerwaltung
2 605 T~ . G d Maschendrah Heckenh fl L urch Text o
E-’» ' o9; . . ) . Ubersichtsplan M 1:10.000
3 7 Flachenbefestigung auf privaten Grundstiicken 1.  Die erforderlichen Grenzabsténde fiir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des C | redaktionelle Anderungen aus Abwagung zur offentlichen Auslegung 05.03.2019 | iH
i ’ Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfluhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch). ; 5 ; e :
g 1602/1 /) ® 7.1  Freiflachen im privaten Grundstiicksbereich (z.B. Stellplitze, Carports, Wege etc.) sind mit y ( e%8 s ) ?‘_p‘elplatz als offentliche Griinflache festgesetzt gem. Beschluss v. 03.09.2018 02.10.2018 | iH
2 versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Rasenfugenpflaster, offenporige Belige, sogen. Oko- oder 2. Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind A énderungen gem. Gemeinderatssitzung v. 04.12.2017 05.03.2018 | M
2 . 3 Drainpflaster etc.) zu befestigen. Schutzabstande von 2,5 m einzuhalten (vgl. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen NR. | Anderungen : Datum : Name
'Eu . im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen”) Planstand: Plan Nr.: Projekt Nr.: Bearbeiter:
g 8 Regenwasserbewirtschaftung Entwurf E-BP-01C 38117 02 iH
3 ) ) . _ o ) 3. Gemah Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende feestelll: andert: MaBstab:
£ 606/1 ' 8.1 Regenwasser ist auf den Prlnggrundstucken zu sammeln (Zisternen) oder wenn maglich zu versickern. Funde von Bodenaltertiimern unverindert zu belassen und unverziiglich dem Landesamt fiir aurgestelit: geandert: . ) abstab:
E 608 Geltungsbereich Ein Notiiberlauf kann an den 6ffentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 2 DSchG). 20.11.2017 05.03.2018, 02.10.2018, 05.03.2019 (redaktionell geandert) 1:1000
w
€ Urplan e ' . ) . ' Planfertiger:
5 I ; ; 9 unzulassige Anlagen 4. Niederschlagswasser von unbeschichteten Metalldachfllachen (Kupfer, Zink, Blei) > 50m? darf ohne
£ An der SchulstraBe Behandlung nicht versickert werden.
5 ]5 v 9.1  Stutzmauern hoher als 1,50 m sind unzulassig.
. ' , ( Horn Ingenieure
8 616 N 7 9.2 Die Verwendung von glanzenden Materialien (z.B. gepragte Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffe GmbH & Co. KG
E , <i’ ~ 0 sowie Fliesen) als AuBenbekleidung von Fassaden sind nicht zulassig. nachrichtliche Ubernahme PR
% o W ;“IA O 0 9.3  Gebaude aus Metall oder Leichtmetall (z. B. Wellblechgaragen o. &), provisorische Bauten und ] Hauptversorgungsleitungen unterirdisch Tl _%223%63 L(‘;Lg’:gg‘;dg
s £32 , ) fliegende Bauten, sowie Gebaude aus Kunststoffmaterialien (ausgenommen Wintergarten und (20 kV-Leitung Main-Donau-Netzgesellschaft) Fax: 09303/981093-19
mé A Gewachshauser) sind unzulassig.
§_z° P 614/2
i "




