HINWEISE

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzsymbol

455 Flurstiicksnummer

vorhondene Wohngebdude mit Housnummer

vorhondene Nebengebdude
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

UND ART. 91 BayBO

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Baougrenze

Dorfgebiet gem. 5 BouNVO

offene Bouweise

nur Einzelhduser zuldssig
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. Der Stouraum vor den Garagen darf nicht von der dffentlichen Verkehrstldche
abgetrennt werden. Die Garageneinfahrt darf nicht als Stellplatz ongerechnet
werden.

. Die Gebdude sollen bis spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit entsprechend
der Baubeschreibung (Baugenehmiqung) verputzt bzw. verkleidet sein.

. Die Bepflanzung gemdB Ziffer 8 der Festsetzungen soll spatestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit ausgefdhrt sein.

. In die Bougesuche sind nivellierte Gelandeschnitte einzutrogen, ous denen
Geldndeverdnderungen, StraBenbdschungen und AnschluBhdhen an die
ErschlieBungsanlagen ersichtlich sind.

. Bei der Bepflanzung sind die Art. 47 ff des Ausfihrungsgesetzes zum Birger-
lichen Gesetzbuch vom 20.09.1982 (Grenzabstand von Pflanzen) zu beachten.

. Fiir die Bepflonzung werden einheimische Gehdlze wie Esche, Eiche, Spitz-
und Feldahorn, Hainbuche, Mehlbeere, HaselnuB, Pappel, Wildrose, Hortriegel,
usw., hochstimmige Apfel-, Birn- und WalnuBbdume vorgeschlagen.

. Wirtschafts- und Anwandwege sind keine ErschlieBungsstraBen im Sinne
der BayBO.

. Das Einleiten von Quell-, Dran- und Schichtenwasser in offentliche Abwosser-
kendle ist nicht zuldssig.

. Offene Entwdsserungseinrichtungen wie WC—Anlagen, sonitdre Einrichtungen,
Bodenablaufe, usw., die unterhalb der StraBenoberkante liegen, sind nach

DIN 1986, Teil 1, Ziffer 7 iber Hebeanlagen zu entwassern bzw. mit Rick-

stausicherung zu versehen,

offentliche Grinfachen
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sind (siehe auch Ziff. 8.2 der Feststzungen).

Pflanzqgebot fir Baumgruppen, ohne Staondortbindung

StroBenbegrenzungslinie
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; T StraBenverkehrsflachen mit Loge der Gehsteige

Offentliche Parkpldtze

FuBweg

StraBenbegleitgrin mit Pflanzbindung fiir eine einreihige
durchgehende Heckenbepflanzung ous heimischen Loubhdlzern

Pflonzbindung von Einzelbdumen an Parkpldtzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE
Die ErdgeschoBfuBbodenoberkonte darf max. 0.50 m Gber StraBenoberkante
bzw. Geldandeoberkante liegen, gemessen an der hachsten Stelle innerhalb
der Gebdudelinge auf dem Grundstick.

2. DACHF ORNEN
Bei Kriippelwalm darf die Walmhdhe 1/3 der gesamten Dachhdhe nicht
iberschreiten. :

3. GARAGEN, STELLPLATZE

3.1 Je Wohnunq sind mindestens 2 Stellplatze oder Garagen auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen.

3.2 Der Stauroum vor Garagen muB mind. 5.0 m lang sein (GaV vom 30.11.1993
i.d.F.vom 08.12.1997). Dies gilt nicht fiir sogenannte Carports.

3.3 Garagen dirfen die rickwartige Bougrenze nicht dberschreiten, sind jedoch
ansonsten ouch ausserholb der Baugrenzen zuldssig.

3.4 Garagen sind in ihrer Ausfihrung dem Beustil der Hauptbauanloge enzupassen.
Zulassig sind Dacher von 30° bis zur Dochneiqung des Houptgebdudes.

4. GRENZBEBAUUNG
Gebdude mit Grenzbebouung miissen sich in den Dimensionen und der Gestaltung
weitgehend eingnder angleichen.

5. UNZULASSIGE ANLAGEN
5.1 Provisorische Gebdude

5.2 Nebenanlagen in Leichtbouweise, ausgenommen solche ous naturbelassenem Holz

9.3 Grelle, schwarze und weiBe Forben, naturfarbene oder grine Foserzement-
platten

5.4 Aufschittungen oder Abgrabungen hoher als 80 cm

5.5 Verkleidungen und Vorddcher etc. in Leichtboustoffen, ausgenommen Holz

5.6 Stacheldrahtzdune

6. EINFRIEDUNGEN

6.1 Die straBenseitigen Einfriedungen dirfen eine Gesamthohe von 1.00 m ber
StrafBenverkehrsfiache nicht berschreiten.

6.2 Bei seitlichen und riickwartigen Einfriedungen darf eine Gesamthdahe von
1.30 m nicht dberschritten werden.

6.3 Moschendrahtzdune sind nur in griner Farbe mit Heckenhinterpflonzung
7uldssig.

7. ERSCHLIESSUNG
Im Zeichnungsteil des Bebauungsplanes kdnnen aus zeichnungstechnischen
Grinden nur Bdschungen dargestellt werden, die hdher als 0,5 m sind. Alle
fir affentliche Verkehrsonlagen notwendigen Bdschungen werden in der jeweils
erforderlichen Hihe und Neiqung auf den Privatgrundstiicken angelegt.

8. BEPFLANZUNG (siehe ouch Ziffer 5 und 6 der Hinweise)

8.1 Je 200 gm Bougrundstiicksfliche sind mindestens ein hochstammiger Baum und
je 50 qm mind. ein Busch oder Strauch (Hecke) zu pflanzen und zu erhalten.

8.2 Entlang der Nord— und Ostgrenze des Geltungsbereiches sind Pflanzstreifen
und Boumgruppen mit dichtwachsenden, bodenstandigen Strduchern und Baumen
anzulegen und zu erhalten, Breite wie zeichnerisch festgesetzt.

Die hiermit eingebrachte Bepflanzung darf auf die Pflanzpflicht der
Ziff. 8.1 ongerechnet werden.

8.3 Auf der Westseite des Baugebietes ist der bestehende Grinstreifen entlang
der "PlonstraBe A" mit einer einreihigen, durchgehenden Heckenbepflanzung
aus heimischen Laubhdzern zu versehen.

8.4 Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen, fremdidndischen Pflanzen und Schnitt-
hecken {z.B. Tuja) als Abgrenzung zur freien Landschaft ist unzuldssiq.

8.5 In den Baugesuchen ist die Art und der Standort der festgesetzten Bepflan-
zung einzutrogen.

9. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTOCKE: 500 qm

10. WASSERRECHT
Stellpldtze, Zufohrten und Zugdnge sollen in versickerungsfordernder (durch-
ldssig, unversiegelt) und abflussverzdgernder (StraBen- und Wegepflaster
anstelle von Asphalt und Beton) Bouweisen errichtet werden.
Dachflichenwdsser sollten entweder auf dem Grundstiick der Versickerung
zugefihrt oder in Zisternen ouf privoten Grundsticken gesammelt und genutzt
werden.

NACHRICHTLICHE OBERNAHME:

11, Bei den Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach Art.8 Abs.1
des Bayer. Denkmalschutzqesetzes missen unverziglich dem Boyer. Landesamt
fir Denkmalpfieqe; Residenzplatz 2; 97070 Wirzburg; Tel.: 0831 / 54850
gemeldet werden. GemdB Art. 8 Abs. 2 (DSchG) sind die aufgefundenden
Gegensidnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
als Pflenzgebot, die von jeglicher sonstiger Nutzung freizuhalten



