|. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
a) durch Planzeichen b) durch Text
5 Gestaltung Schallimmissionsschutz gegen AuBenlarm
1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB i
¢ NN 8 ( ) 1 Art der baulichen Nutzung 5.1 Die Dacher sind mit nicht glanzendem Dacheindeckungsmaterial einzudecken oder zu begriinen. In dem in der Planzeichung mit "1" gekennzeichneten Bereich (Grundstiicke 6+7) sind Raume mit
1.1 Es wird ein alleemeines Wohneebiet semiB § 4 BauNVO festeesetzt erhohtem Schutzanspruch zur Nachtzeit (Schlaf- und Kinderzimmer) auf der schallabgewandten Seite,
1.1 e mmm mm= Grenze angrenzender Bebauungsplan ' 8 s 8 s 5.2 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind zulassig. d.h. auf der von der landwirtschaftlichen Hofstelle (FlurNr.96) abgewandten Seite, anzuordnen Verfahrensvermerke
2 MaB der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen . . (Raumsituierung). . . . . . . .
2.0 WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO zuletzt gedndert 2013) ’ 6 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Einfriedungen Auf Grundstiick 6 sind die Raume mit erhohtem Schutzanspruch zur Nachtzeit nur auf der Nord- und Der Gemeinderat der Gemeinde Martinsheim hat in seiner Sitzung am 04.12.2017 beschlossen, den
. . . Westseite, auf Grundstiick 7 nur auf der Nord- und Ostseite anzuordnen. Bebauungsplan "Am Berg" (gem. § 13b im beschleunigten Verfahren) aufzustellen.
2.1 Essind maximal 2 Vollgeschosse zulassig (EG+1. OG oder EG+DG) . . .. . = ,
3.0 I:I Grunflachen offentlich 6.1 Die m§x1male Wandhghe fur Garagen und Nebengebaude betragt 3,00 m, gemessen an der zur . i . . ) ) i . Der Beschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am .............c........ ortsublich bekannt gemacht.
2.2 Die maximale Wandhéhe ist auf 6,50 m festgesetzt ErschlieBungsstraBe liegenden Fassade. In Raumen mit erhéhtem Schutzanspruch zur Nachtzeit (Schlaf- und Kinderzimmer) sind keine zu
o ' ) Die maximale Firsthohe ist auf 10’ 50 m fest esetzt‘ offnenden Fenster auf der der landwirtschaftlichen Hofstelle (FlurNr.96) zugewandten Seite
3.1 I:I Grunflachen privat ’ g : 6.2 Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht hinter den (Grundstiick 6 Siid- und Ostseite, Grundstiick 7 Siid- und Westseite) zulassig. . . i .
23 D tere B Kt Ermittl d lissicen Wand- und Firsthéhe ist ruckwartigen Baugrenzen. Die einschlagigen rechtlichen Vorschriften (Garagen- und Stellplatz- Zu"dem"Entw%Jrf des Bebauungs?lanes in der Fass.ung vom' """"""""" wurden'dle Behorden und son.s?ugen
4.0 Sffentliche Straenverkehrsflichen . er untere bezugspunkt zur ermittiung der zulassigen Wand- und Firsthone ist ) verordnung GaStellV) sind zu beachten. Notwendige Loftungsfenster (zu &ffnende Fenster) sind nur auf den schallabgewandten Seiten zulissig Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB in der Zeit vom .................. bis zum ................. beteiligt.
. - bei bergseitig erschlossenen Gebauden die Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrafe im (Grundstiick 6 Nord- und Westseite, Grundstiick 7 Nord- und Ostseite). Alternativ ist die
StraBenb lini Efsrftl(l:ir;l?ueg (;:Settigggemltte (Schnittpunkt Gebaudemitte Hauptgebaude/angrenzende 6.3 Inden als private Grinflachen festgesetzten Flachen konnen untergeordnete Nebenanlagen gemal} Sicherstellung einer notwendigen R’aum-LUftung z.B. mit einer ausreichend dimensionierten, Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............ccccccccvevuenen.. wurde mit der Begriindung
4.1 trabenbegrenzungslinie : uns ) " ) - ) . § 14 BauGB mit einer Flache bis zu 16 m2 und einer Hohe von max. 3 Metern ausnahmsweise schallgeddmmten, kontrollierten Liiftung bzw. einer Gebaude-Klimaanlage zuldssig. Dies ist im . : - ; stfentli
- bei talseitig erschlossenen Gebauden der hochste Punkt des natirlichen Gelandes im ’_ . ) ; : gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ........c.ccoeoiiieeen.. biszum ... offentlich ausgelegt.
.. . . . o . zugelassen werden. Bauantrags- und Feistellungsverfahren nachzuweisen (vgl. textlicher Hinweis Nr. 5)
4.2 ﬂffer\tl:llcﬁhe Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Gebaudegrundriss
fer: fubwes .. . . 6.4 Dachbegriinungen sind zulassig. Die Begriinung mit selbsterhaltender Vegetation wird hierfur
43 Flachen fur Versorgungsanlagen 3 Uberbaubare Grundstiicksflachen empfohlen.
: Hier: zentrale Sammelstelle zur Abholung der Milltonnen
3.1 Die Uberbaubaren Grundstiickflachen sind durch die Baugrenzen festgesetzt. 6.5 Die Hohe von Einfriedungen ist auf maximal 1,50 m begrenzt. Hiervon ausgenommen sind reine Die Gemeinde Martinsheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......................... den Bebauungsplan in
5.0 o offene Bauweise . . . Heckenplfanzungen. Einfriedungen sind sockellos, mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit, fur Kleintiere der Fassung vom ........ccccceveeene.. als Satzung beschlossen.
3.2 Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten. durchlassig zu gestalten.
5.1 A nur Einzel- und Doppelh&user zulissi . ) ) . - o Maschendrahtzaune sind an den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen nicht zulassig. An den {ibrigen . . Martinsheim,den.............
A PP g 3.3 Die Bezugshohen der Abstandsflachen sind ausgehend von der natirlichen Gelandehohe zu Grenzen sind Maschendrahtziune nur mit Heckenhinterpflanzung zulsssig. Il. Hinweise R Oft. 1. Bii st
ermitteln. . Ott, 1. Birgermeister
GFZ 0,6 GeschobBflachenzahl max. zulassig = 60% der Grundstlicksflache . . . .. ] .
> ; 4 Geléndeversnderung 7 Flachenbefestigung auf privaten Grundstiicken a) durch Planzeichen Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am .................cccoeo....... geman
" - .. y 10 (3) Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
5.3 GRZ 0,45 Grundflachenzahl max. zulassig = 45% der Grundstiicksflache . L . . i . . 7.1  Freiflachen im privaten Grundsticksbereich (z.B. Stellplatze, Carports, Wege etc.) sind mit 51063) 9
4.1  Die natirliche Gel_andeoberkante der Gruantucke darf nur soweit verandert w“erden, wie dies im versickerungsfihigen Beliigen (z.B. Rasenfugenpflaster, offenporige Belige, sogen. Oko- oder 1 ~o——=o vorhandene Grundstiicksgrenzen . _ _ . o
. . Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude bzw. der Nutzung des Grundstilickes zwingend Drainpflaster et befesti Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der
5.4 Il Bebauung: maximal 2 Vollgeschosse zulassig erforderlich ist rainpflaster etc.) zu befestigen. N . . . .
. o .. Stadt ............... , STRARE, ORT, wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten und tber den Inhalt auf
8 R bewirtschaft 2 vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen Verl Auskunft b ird. Auf die Rechtsfol de hi [ 44 (5), § 214 und
5.5 —— —.—— Baugrenze 4.2  Aufschittungen und Abgrabungen, auch in der Kombination, sind nur bis max. 0,80 m zulassig. egenwasserbewirtschattung §2:35n(g32t§n8 UZEL:)n gegeben wird. Auf die Rechtsfolge wurde hingewiesen (§ 44 (5), § un
.. auGB).
43 Der Anschl das Gelinde der Nachb dstiicke ist iib los h tell 8.1 Regenwasser ist auf den Privatgrundstiicken zu sammeln (Zisternen) oder wenn mdglich zu versickern. 3 4699 Flursticksnummer
6.0 ® Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ) €r Anschiuss an das Lelande der Nachbargrundstucke ist ubergangsios herzustetien. Ein Notlberlauf kann an den o6ffentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden. i " .
4 Hohenschichtlinie Der Bebauungsplan Wohngebiet "Am Berg" ist damit in Kraft getreten.
4.4  Boschungen, steiler als 1:2 sind unzulassig. -
7.0 . Biume erhalten 9 unzulassige Anlagen
v~v—v—v— Flachen auf denen zusatzliche SchallschutzmaBnahmen 4.5 Baugesuche sind mit nivellierten Gelandeschnitten zu versehen. 9.1  Stutzmauern hoher als 1,50 m sind unzulassig. > Maflangabe in Meter Martinsheim. den
8.0/ < (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) erforderlich werden: keine zu PERI e e R o
D offnenden Fenster auf den schallzugewandten Seiten zulassig, 9.2 Die Verwendung von glanzenden Materialien (z.B. gepragte Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffe 6 bestehendes Hauptgebaude R. Ott, 1. Blrgermeister

notwendige Luftungsfenster nur auf den schallabgewandten
Seiten zulassig; vgl. textl. Festestzungen Punkt 11

sowie Fliesen) als AuBenbekleidung von Fassaden sind nicht zulassig.
7 I:I bestehendes Nebengebaude
9.3 Gebaude aus Metall oder Leichtmetall (z. B. Wellblechgaragen o. a), provisorische Bauten und

10.06.2021

fliegende Bauten, sowie Gebaude aus Kunststoffmaterialien (ausgenommen Wintergarten und

X 131 120 Gewachshauser) sind unzulassig. b) durch Text
10  Griinordnun . - .
136 C\ 8 1. Die erforderlichen Grenzabstande fiir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des G el I Ie] n d e Ma rt] n S h e] l I l
82 10.1 Auf geringstmégliche Befestigung ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch).
> > L/‘ / eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsfachen erfordert. Auf Privatgrundstiicken sind Parkplatze, ) o ) ) L d k . K : t :
w/on ' . - M/ © & Stellplatze, Hof- und Garageneinfahrten, FuBwege etc. soweit sie versiegelt werden sollen, 2. Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Er)tsorgungsleltun‘gen sind a n re] S ] Z] n ge n
LA VE ) s - @ ausschlieBlich mit wasserdurchlissigem Belag anzulegen (z. B. weitfugiges Rasenpflaster, §chutzapstande v.on.2,5 m einzuhalten (ygl. DV?W Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen
£ *T\ ”} f/‘f 18 Schotterrasen, Spurpflasterung). im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen”)
68 X f G8 i} . o :
L8 116/3 7 10.2 Pflanzgebote in den 6ffentlichen Griinflichen und auf den Stellplitzen 3. Gemab Art. 8 Abs. 1 dg_s Bayenscher.l. Denkmalschutzgesetzes sind lgel.Bau- und Erdarbelterl auftretende .. .
(N 118 - Die festgesetzten Griinflachen sind von einer Uberbauung oder Versiegelung freizuhalten, zu Funde von Bodenaltertymern unverandert zu belassen und unverziiglich dem Landesamt fur OT G nOche] m
Spielplatz < 114/3 / ' 116/2 D begriinen und dauerhaft zu erhalten. Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 2 DSChG).
78 117 116/1 / 6327 1— - Das neue naturnahe Regenriickhaltebecken ist durch mind. 1x jahrliche Mahd zu pflegen. . . . . , T Bebauun S lan "Am Ber "
151 /3 151/2 114 114/2 /‘ %6/ 1 700/ 2 700 / 4 - Die zur Ruckhaltung des Oberflachenwassers vorgesehene, offentliche Griinflache am RRB ist, mit 4. gfn lgenazhlGaarterr]] land.w1'rtschaftl1ﬁhen Ng.tbzlf'lahcher% u.:d dem landv;nrtscl:)hafthc.htzn Vter.lfslhrhsmd dLarm-, g p g
,/ 116/5 700/3 einer extensiven, krautreichen Saatgutmischung (Verwendung von autochthonem Saatgut) raub- und Leruchsemissionen auch zu unubfichen Z€1ten zu erwarten. Liese sind ortsublich un §1 3b B G B
116/4 anzusaen und mit Laub- oder Obstbaumhochstammen (s. Planzeichen) zu bepflanzen. hinzunehmen. (gem * au )
o T ) - 116/6 - Alle weiteren, nicht mit Geholzen zu bepflanzenden offentlichen Griinflachen sind mit einer 5 Iml Gebaud it schutzbediirfti Nut Nachtzeit(Schlaf- und Kinderzi _
' o 113 extensiven bliitenreichen Saatgutmischung (bspw. Bienenweide) zu begriinen und mit einer - Im Inneren von Gebauden mit schutzbedurftigen Nutzungen zur Nachtzeit(Schlaf- und Kinderzimmer) ¥ 7D Holz
116 = 101 0 einschiirigen Maht zu pflegen sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf Grundlage der offentlich rechtlichen Anforderungen an /11 {' N
99 4 - Die festgesetzten BegrUnungs'maBnahmen in den &ffentlichen Griinflichen sind mit der den Schallschutz gegen AuBenlarm sicherzustellen (z . B. DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau®). /:" *QO Nigy o
80 Die Auslegung dieses baulichen Schallschutzes kann z . B. auf Grundlage der im | ‘

ErschlieBung des Baugebiets auszufiihren. Ausgefallene Baume und Straucher sowie Ansaaten sind
durch die Gemeinde Martinsheim durch entsprechende Nachpflanzungen/Nachsaaten zu ersetzen.
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Schallimmissionsgutachten Y06531.002.01.001 der Wolfel Engineering GmbH, Hochber g, aufgezeigten /
Immissionsbelastung erfolgen. Dieser Nachweis ist im Rahmen der Baugenehmigung und im
Genehmigungsfreistellungsverfahren z u erbringen. Das Schallimmissionsgutachten ist Bestandteil der
Satzung.
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10.3 Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicksflachen
- Die unbebauten Grundstiicksflachen, die nicht fir Stellplatze oder als ErschlieBungsflachen
benotigt werden, sind als Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten.
- Je 200 m? unbebaute Grundstiicksflache ist mindestens ein Kleinbaum (Baum 3. Ordnung), je
100m? eine Strauchgruppe anzupflanzen.
Je 400 m? unbebaute Grundstiicksflache ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum oder ein
Hochstammobstbaum anzupflanzen.
Die durch Planzeichen dargestellten Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken werden angerechnet.
104/2 - Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlagiger Richtlinien und Regelwerke zur 1
111 WAI| o @ 4/1 - - \ Bepflanzung wie beispielsweise die FLL-Richtlinie ,,Empfehlung fiir Baumpflanzungen“ sind in der
6327—0%20-0 10 — = \ \ ol jeweils aktuellen Fassung zu beachten.
] GRZ | GFZ -\ \ \ A - Die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen miuissen innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit

10 0,45 [ 0,6 — - R i abgeschlossen sein
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Die Anpflanzung von Nadelgeholzen, Thuja- und Kirschlorbeerhecken als Abgrenzung zur freien
Landschaft, auf privaten Grundstlicksgrenzen und auf offentlichen Grinflachen ist unzulassig.
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10.5 MaBnahmen zum Artenschutz

\ |
T = ° o 10.4 Es sind ausschlieBlich standortgerechte Laubgeholze oder ortstypische Obstbaumsorten zu verwenden. l
(o))
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o

. . . I
Zur Vermeidung von VerstoBen gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4i.V.m. |

l Ohfengraben

© Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Abs. 5 BNatSchG sind Ubersichtsplan M 1:10.000

- bauvorbereitende MaBnahmen wie Baufeldfreimachung, Abschieben von Oberboden und C | Anderung gem. Abwigung und Larmgutachten 15.04.2021 iH

— J Entfernen der Vegetation sowie das etwaige Zurlickschneiden/Entfernen von Einzelbaumen im B

Anderung gem. Billigungsbeschluss v. 23.09.2019 23.09.2019 iH

06.03.2018 iH

97 N _— \ i —\—/’:/ 710 Umfeld auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln, von Mitte Juli bis Ende Februar A | Anderung gem. Beschluss des Gemeinderates v, 04.12.2017

(839 Abs. 5 BNatSchG) durchzufiihren;

NR. | Anderungen Datum Name

- Baustelleneinrichtung mit Lager- und Verkehrsflachen ist nur innerhalb des Geltungsbereichs
zulassig;
- der Geltungsbereich vor Baubeginn von Vegetation freizuhalten; eine mind. 4-wochige

Planstand:
Entwurf

Plan Nr.: Projekt Nr.: Bearbeiter:

E-BP-01C 38 117 01 iH

Schwarzbrache einzuhalten;
- befestigte Flachen auf das nutzungsbedingte Minimum zu beschranken;
- insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach unten strahlenden Gehausen zu

MaBstab:
1:1000

aufgestellt:
20.11.2017

geandert:

06.03.2018, 23.09.2019, 10.06.2021

709
W 0 verwenden. Planfertiger:
10.6 gemaB Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 Abs. 5 BNatSchG dirfen Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Geholze (auBer Baume) nur im Winterhalbjahr (vom 01.10. bis 28.02.) abgeschnitten oder auf
Stock gesetzt werden. Dies gilt auch auf Privatgrundstiicken. Im Sommerhalbjahr sind in einem
Hausgarten nur schonende Form- und Pflegeschnitte erlaubt. Generell sind die artenschutzrechtlichen

Y SN *\S
o Vorgaben zu beachten (z.B. Hohlenbaume, Brutgeschehen). Am Steinert 14
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