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|. Anlass

Gema den Zislen des giiltigen Regionalplans solt die Stadt Markisteft so entwickelt und geféirdert werden, dass sie in der
Lage Ist die ihr im Rahmen der angestrebten Raum-, Siedlungs- und Wirtschaftsatrukiur nach MaRgabe des Reglonalplans
iibartraganan Funktionen wahrzunehmen.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebiets ,Am Traugraben |' wurden die Grundiagen fir diese notweandige Entwicklung
geschaffen. Nach erfolgter Bebauung des Geblets Am Traugraben I strebt die Stadt Marktsteft mit der vorflegenden

4. Flachennutzungsplananderung zur ErschlieBung des Gewerbegeblets 'Am Traugraben II' die Ausdshnung der vorhandenen
Gewerbeflichen - entsprechend dem vorhandenen Bedsauf - an.

Da die HaupterschlieBungsstrale und der Anbindungsknoten an die Staatsstralie sowohl der ErschiteBung des Gebiets

'Am Traugraben |' dienen, als auch der Erschliefung des neu geplanten Gewerbegebiets ‘Am Traugraben II' Kann hienmit
eine flachensparende und kostengiinstige Erschlieffung gewerblicher Flachen umgeselzt werden.

Das Gewerbagebiet wird als eingeschriinktes Gewerbegebiet, mit der Beschréinkung des Schallleistungspeqels auf nachis
45 dB(A), festgesetzt. ( Ausfilhrliche Eréuterung siehe Begriindung zum Bebauungsplan 'Am Traugraben II'.)

Die Erschlieffung des geplanten Gewerbegebiets erfogt innerhalb der Gemarkungsarenze im shdlichen Anschlul} an des
Gewerbegebiet "Am Traugraben I, Gleichzeitig werden die fir Erschiiefung des Gewerbegebiets "Am Traugraben [', als auch
die fiir die Erschlieung des Gewerbegeblets 'Am Traugraben |I' erforderlichen Ausgleichsfliichen Im Zuge der vorllegenden
Flachermutzungsplan@nderung festgesetzt.

II. Planungsrechtliche Vorraussetzungen und Verfahren

Aus genanntem Anlass wird der Bebauungsplan fur die Grundstilcke mit den nachfolgend genannten Flumummem aufgestelit
und im Parallelverfahren hiermit der Fliichennutzungsplan in diesem Bereich gedndert.

Das Plangebiel der Gewerbefldchen umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nummem 11486, 1147, 1148 und Teilen von 1144,
DasGebiet wird begrenzt Im Westen durch die StaatsstraBe ST 2271 (Flur-Nr. 1513 )m Osten durch den vorhandenen befestigten
Flurweg mit der Flur-Nr. 1145 und 2338 , und im Siiden durch das Grundstiick mit der Flur-Nr, 2335,

Die zugaordnetan, festegesetzten Ausgleichsfidchen umfassen folgende Flachen:

A. In Bezug auf das Gewerbegebiot 'Am Traugraben II':

Mainaue nérdlich Markisteft mit Tellichen des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 1438 ( 0,87 von 5,98 ha) ;

Traugraben siidiich Marktsteft mit den Flurnummern 686 T und 661 ( 0,25 ha ),1112 ( 0,13 ha }; Flumummer 658 { 0,26 von 0,58 ha ),

Mainaue stidlich Marktsteft mit den Flurnummern 1159 und 1329 T ( 0,27 ha ).

B. In Bezug auf die erfolgte ErschlieRung des Gewerbegebiets ‘Am Traugraben |' werden folgende Ausgleichsfiichean Im Rahmen
der vorliegenden Flachennutzungsplandndening fesigesetzt:

Flichen im Bereich des Traugrabens bzw. angrenzender Grundstiicke filr die Flur-Nummeim 840 und 686 ( 0,44 ha ).

. Erdauterung der Planung

Die Er4uterung der Planung und der geplanten MaBnahmen Innerhalb des Plangebiets ist der Begrindung des Bebauungsplans
LAm Traugraben |I' zu entnehmen.
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