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Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung nach § 5 Abs. 2Nr. 1,§ 9
Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflache

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO @
— StraBenbegrenzungslinie

2. MaR der baulichen Nutzung nach § 5 (2) Nr. 1, §9 (1)
Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

E Verkehrsflaichen besonderer Zweck-
bestimmung, 6ffentliche Parkflachen

0,4 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
I+DG max. 2wol Seschosse und ein aus- 5. Griinfléchen
gebau 9 § 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen nach BauGB

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
offentliche Griinflachen
[ offene Bauweise
A nur Einzelhiuser zulissig private Grinflachen
Ee— Baugrenze

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

offentliche Pflanzbindung

Pflanzgebot auf privaten Griinflaichen
ohne Standortbindung

Zeichnerische Hinweise

vorgeschlagene Neubebauung

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

vorgeschlagene Abgrenzung
von Nebenanlagen

O bestehende Bebauung

bestehendes Flurstiick mit Nummer

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans
"Oechsnersweg"

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO:

Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht gestattet.
Nach §1 Abs. 6 Ziffer 1i.V. m. Abs. 9 BauNVO werden
gewerbliche Funkanlagen, auch als Nebenanlagen im
Sinne des Art. 57 Abs.1 Nr.4b BayBO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Fur die Hoheneinstellung der Gebaude wird
festgesetzt:

Die Héhe der traufseitigen AuRenwand darf bei einge-
schossigen Gebauden maximal 4,5 m bis zum Schnitt-
punkt der Aufienwand (aufRenseitig) mit der Dachhaut
betragen, bei zweigeschossigen Gebauden ist dieser
Wert auf 7,0 m festgelegt.

2.2 Die Firsthohe darf max. 12,0 m bis zum hochsten
Punkt des Gebaudes an der Oberseite der Dachaut
betragen.

2.3 Als Bezugspunkt fir die Hoheneinstellung gilt die
Hohe der angrenzenden StralRenoberkante in der Mitte
der Grundstiicksgrenze. Fur die Eckgrundstiicke gilt
die West-Ost verlaufende neue ErschlieRungsstralle.
Auch hier zahlt die StralRenoberkante in Mitte der
Grundstiicksgrenze.

3. Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzu-
halten.

4. Garagen, Carports und Nebengebaude

4.1 Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze (ggf. in
Form von Garagen) auf dem Baugrundstlick zu
schaffen. Bei drei Wohneinheiten ist fur die dritte
Wohneinheit nur ein Stellplatz erforderlich.

4.2 Nebengebdude im Sinne §14 BauNVO, Garagen
und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig.

4.3 Nebengebdude im Sinne §14 BauNVO mit einer
Grundflache von bis zu 15 m? sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen zuladssig.

4.4 Fur Garagen, Carports und Nebengebaude sind
von den Hauptgebauden abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen zugelassen.

4.5 Die maximal zulassige Wandhohe von
Nebengebauden, Garagen und Carports betragt 3,0 m
im Mittel. Die maximal zulassige Wandhohe ist das
Malf zwischen der tatsachlichen Héhe des Erdge-
schossfertighodens und dem Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Dachhaut (Bei Sattel- und Pultdachern
an der Traufseite).

4.6 Wintergarten sind zugelassen und dirfen von den
Hauptgebauden abweichende Dachformen, Dach-
neigungen und Dacheindeckungen haben.

5. Zulassige Gestaltung und Ausfiihrung der
Gebaude

5.1 Je Grundstiick sind maximal 3 Wohneinheiten
zulassig.

5.2 Als Fassadengestaltung sind zulassig Putz, Holz,
Sichtmauerwerk und Glas. Glanzende Fassaden-
verkleidungen sind nicht zulassig. Farbantriche sind in
gedeckten Farben auszufiihren. Grelle und glanzende
Farben sind nicht zulassig.

5.3 Es sind alle Dachformen erlaubt.

5.4 Konstruktive Widerlager und Kniestdcke sind so
auszubilden, dass gemessen an der Aul3enseite der
Aullenwand das senkrechte Maf der Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 50 cm betragt.

5.5 Als Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind
Dachziegel, Dachsteine und Metalleindeckungen
zulassig. Aulder bei den Grin- und Metalldachen sind
fur die Dacheindeckung naturrote, rote, schwarze und
anthrazitfarbene Farbténe zu wahlen. Es sind nur
matte Farbtdne zu verwenden.

5.6 Unabhangig von der Dachneigung sind
Glasdacher, Sonnenkollektoren und Photovoltaik-
anlagen gestattet.

6. Einfriedungen
6.1 Maschendrahtzaun zu offentlichem Grund ist nicht
zulassig.

6.2 Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blihenden
oder frichtetragenden Laubgehdlzen zu hinter-
pflanzen.

7. Aufschiittungen oder Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind jeweils bis zu
einer H6he von 0,7 m bezogen auf das natlrliche
Gelande zulassig.

8. Griinordnung

8.1 Im gesamten Geltungsbereich sind die zeichner-
isch festgesetzten Pflanzflachen im Sinne der schema-
tischen Planeinzeichnungen mit Einzelbdumen,Baum-
und Buschgruppen zu bepflanzen und dauernd zu er-
halten. Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige
innerhalb eines Jahres nach Rodung oder Abgang zu
ersetzen.

8.2 Pflanzpflichten éffentlicher Flachen gemaft §9
Abs.1 Ziffer 25a und 25b BauGB. An den gezeichneten
Standorten sind als StralRenbegleitgriin groRkronige
Laubbaume |. Ordnung zu pflanzen.

Mindestgrofie: Hochstamm oder Alleebaum 3x
verpflanzt (3xv), Stammumfang 14-16 cm.

Auswabhlliste:
Bergahorn, Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche,
Traubeneiche, Zerreiche

8.3 Pflanzpflichten auf privaten Flachen geman §9
Abs.1 Ziffer 25a BauGB. Pro 200 m? Grundstuicks-
flache ist ein kleinkroniger Laubbaum I1./1ll. Ordnung
oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Mindestgrofie:

Laubbaum bzw. Obstbaum, Hochstamm 2x verpflanzt
(2xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm ohne
Standortbindung.

Vorgeschlagene Auswahl:
Feldahorn, Eberesche, Winterlinde, Birke, Mehlbeere

Apfel:

Rote Sternenette, Bahnapfel, Boskop, Danziger
Kantapfel, Erbachshéfer, Hauxapfel, Kaiser Wilhelm,
Landsberger Renette, Weilter Winterglockenapfel,
Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rowena
oder historische Apfelsorten.

Birne:
Schweizer Wasserbirne, Doppelte Phillipsbirne,
Katzenkopf, Gelbmdstler, Gute Graue.

8.4 Die Qualitatsmerkmale fir die Pflanzqualitat richten
sich nach den "Gutebestimmungen fur
Baumschulpflanzen". Die festgesetzten GréRen- und
Mengenangaben sind Mindest-

gréfien.

8.5 Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb
von 2 Jahren nach Fertigstellung der Gebaude zu
vollziehen.

Textliche Hinweise

1. Trinkwasserversorgung

1.1 Bei der Planung und Ausfiihrung der
Wasserversorgungs- anlagen sind die einschlagigen
Richtlinien des DVGW, insbesondere die Arbeitsblatter
W 405, W 331, W 3143 sowie W 311 zu beachten.

1.2 Der Einbau von Druckminderern flr die
Trinkwasserleitung wird empfohlen.

2. Leitungen

Zwischen den geplante Baumstandorten und
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabsténde von 2,5 m einzuhalten (vgl. DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen in
Bereich unterirdischer Versorgungs-

leitungen™).

3. Bodenfunde

Gem. Art. 8 Bayer. Denkmalschutzgesetz sind bei
Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
Bodenaltertimern und Denkmalern unverziglich dem
bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege,
Aulenstelle Bamberg, Schloss Seehof,

97117 Memmelsdorf, zu melden. Aufgefundene
Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die untere Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt Kitzingen) die Gegen-

stéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

4. Schutz des Mutterbodens
Auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird
verwiesen.

5. Unverschmutztes Oberflaichenwasser

5.1 Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B.
Dachflachen- wasser kann zur weiteren Nutzung in
Sammelbehaltern z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder
Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen oder Zisternen
mit Uberlaufen zu Sickeranlagen oder Regenspeichern
aufgefangen werden.

5.2 Bei der Nutzung im Haushalt, z.B.
Toilettenspuilung ist auf strenge Einhaltung der
geltenden Vorschriften zu achten. Es wird ausdrucklich
auf die Wasserabgabesatzung-WAS- der Stadt
Marktsteft und die damit verbundene Erlaubnispflicht
verwiesen.

5.3 Fur Sammelbehalter bzw. Regenwasserspeicher
werden folgende MindestgréRen empfohlen: 2,5 cbm
pro 100 m? befestigter Flache.

6. Versiegelungsgrad

Es sind im 6ffentlichen und privaten Bereich, wo
funktional mdglich, bevorzugt versickerungsgiinstige
Belagsarten, wie Schotterrasen, Pflaster mit Splitt oder
Rasenfuge, Rasengitter-

steine etc. zu verwenden, um den Versiegelungsgrad
ZU mini-

mieren.

7. Bodenarbeiten und Artenschutz

Bodenarbeiten, z.B. der Bau der ErschlieBungsstral3en
(Abschieben des Oberbodens) sind auf3erhalb der
Brutzeit der ackerbritenden Vogelarten, also nicht im
Zeitfenster von Mitte Marz bis Ende Juli, auszufiihren.
Falls die Bauarbeiten inner- halb des vorgenannten
Brutzeitraumes geplant sind, sind von Anfang Marz bis
zum Baubeginn mittels einer dauerhaften
Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlielen.

8. Einfriedungen
Einfriedungen sind ohne Sockel auszufihren, um
Kleintieren den Durchschlupf zu erméglichen.

9. Erlauterung Vollgeschosse

Es sind zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss
zuldssig. Aufenthaltsrdaume im Dachraum missen die
erforderliche lichte Hohe Uber mindestens der Halfte
ihrer Nutzflache haben; Raumteile mit einer lichten
Hoéhe unter 1,50 m bleiben dabei aul3er Betracht. Das
Dachgeschoss zahlt nicht als Vollgeschoss.

10. Erdbohrungen
Erdbohrungen (z.B. fir Erdwarmesonden) sind nur bis
90 m Tiefe zulassig.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 22.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Oechsnersweg" im Sinne des § 30 Abs.1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

ausgefertigt:
Marktsteft, den 02.03.2018

Reichert, Erster Burgermeister

4. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 19032018 ....... gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in

Kraft getreten.

Marktsteft, den 25042018

Reichert, Erster Burgermeister

Stadt Marktsteft

Stadtteil Michelfeld
Landkreis Kitzingen
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"Oechsnerweg"
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