A. Festsetzungen

s SRy Grenze des Geltungsbereiches

Dorfgebiet ‘gem&f § 5 3aunNVD:

Baugrenze

StraBen und Grinfléchenbegrenzungstine

Gehweg mit Angabe der Breite

2

= Fahrbahn mil Angabe der Breite
e Schrammbord mit Angabe der Breile
=

<ot Geplante Abwasserieitung

Gepiante wasserieitung

{($9 (4 10 BauGB)

Umgrenzung der Flache zum Schutz g
erfiisse m Sinne BimSchG. (§5 Abs.

n schadliche Umwelf-
. & BauGR)

ﬁz?rmzmgdeﬁlmﬂderm Auttreten von Bodendenk-
rechnen ist. % Tage vor Beginn von Erdarbeiten in

dem angegebenen Bereich is! das Bayer. Landesam! fOr Denk-

matpflege, Aussenstelle Wirzburg schriftlich zu benachrichtigen

Grilnttachen, difentlicher Bedar{

Tratostation

Kingerspielplatz

Grundilachenzahl

GeschoBilachenzanl

Nitene Bauweise

Z3ni der Vollgeschosse als Hichsigrenze

Satteldach
Walmdach

empfohlene Firstrichtung

zu pflanzende Bdume, enfsprechend Pflanziiste
§ 10 der Festsefzungen

6.0 m Schufzstreifen, davon je 3 m links und rechts der Fernleitungsirasse
- ist von jeglichen MaBnahmen, die den Bestand und Betrieb der Fernleifung
3 gefdhrden kiinnten, frefzuhalten

w0

Hinweise

““‘*—-x__v_,_-—"'"'" vorhandene Grundstiicksgrenzen
O ——— —o geplante GrundstOcksgrenzen
493 Hurnummern
W/
| vorhandene Wohn— und Nichhwohngebiuoe
%
———— - vorhanvene Abwasserleflung

1. Anderung_

§13.1 Hoheneinstellung_der Gebdude

Oberkannte Fuflboden Erdgeschof darf max. 1,00m
a) bei Dammlage der ErschliefungsstraBle iiber Achse (Gradiente)
der gepl. Strafle liegen, gemessen in der Mitte der Gebdudefront,
b) bei Lage der ErschlieBungsstrafle im Einschnitt iiber dem natiirlichen
straflenseitigen Gelinde, gemessen in der Mitte der Gebiudefront.

?13.2 Geldndeverdnderungen

Bei Dammlage der ErschlieBungsstrafe sind die Grundstiicksflichen
zwischen dem Gebdude und der Strafe bis auf StraBenniveau
aufzufiillen,

Gemdn ErschlieBungsplanung liegt die gepl. Achse (Gradiente) der
ErschlieBungsstrafie max. 0,50m ilber dem natiirlichen Gelinde,

Die. natiirliche Geldndeoberfliche der Grundstiicke soll grundsitzlich
erhalten bleiben.

Gelandeverdnderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammen-
hang mif der Erstellung der Gebdude erforderlich sind, jedoch

max. 1,00m,

Der Anschlull an das vorhandene natiirliche Geldnde der Nachbar-
grundstiicke ist iibergangslos herzustellen.

B. Weitere Festsetzungen

$ 1 Geltungsbereich

Fir das Baugebiet “m Gartlein” in Michelfeld gitt de
zeichnerischen Festsetzungen im MaBstab

textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildel.

arbeitete Planzeicnnung mit
31999, die mit den nachsiehenden

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Der mit MD gekennzeichnete Geltungsbereich ist ein Dorfgebiet im Sinne tes § 5 BauhvD

- Zulssig sind Sauten nach §5 BauNVD, Abs(2)

Nr. 1 - Wirtschaftsstellen (and- und forstwirtschatilicher -Befriebe und die dazugehtirigen
Wohnungen und Wohngebaude,

Nr. 2 - Klensiedlungen einschl. Wohngebdude mit entsprechen Nutzgdrien und Landwirtschafttichen
Nebenerwerbsstellen,

Nr. 3 - sonsfige Wohngebdude

Nr. § - Einzelhandelsbetriebe, Schank-und Spaswrrmﬁer
sowie Betriepe des Behe

Nr. 72- Anlagen fir sportliche Zwecke

Nebengebdude aut den Grundstlcken am sild. u. wesil Rand des Baugebietes als zusdtzl Grenzbebauung

- Zulassig ist max. 1 Vergleichs-GroBvieheinheit (VGY)
= Unzulassig sind Bauten nach§S BauNVO, Abs. 2, Nr. 4,6,7b,8,9 und Abs3

Sichittachen, von jeglicher Bebauung und Bewuchs ber 0,80 m Hihe treizuhalten § 3 |'1I1[1 ter baulichen Nutzung

MD - - Das Baugebiet MD ist ein Dorfgebie! (nach § 5 BauNvD)

- Das MaB der baulichen Nutzung wird festgelegt durch
gie Grundildcnenzahl 04
die Geschopflachenzahl 0.8

- Die Bebauung kann mit einem ErdgeschoB und emem ausgebauten DachgeschoP erfolgen.
- Fur Saftel- und Walmdacher sind Neigungen von 38* - 52° zugelassen.

§¢ & Garogen und Stellpldtze

Garagen durfen ausnanmsweise auch auBernalb der (berbaubaren Fliche errichtel werden Die Art. 7,

Abs. 4 . BayBO . sowie Art. 58 und 59 BayBo, und die GaV sind einzuhalten und zu beachten.

Sonsfige Stellplatze, Garagenvorpldtze u. Grundstilckszufahrien sollien wasserdurchidssig gestalie! werden,
und durch Rasengittersieme, Schotterrasen, Schotterdecke oder weitfugiges Rasenpflaster befestigh werden,

§ 5 Aussere Gestaltung

Elﬁerl-kizlﬁm

a) Die errichteten Gebsude'sind zu verputzen, Farbansiriche in grellen Farben sind
nicht erlaubl. Es sind nur erd- und Iandschaftsgebundene Farbitine zu verwenden.
b} Holzverschalungen sind nur gestatte!, wenn sie den Punkien a) und c) genligen.

c) Ortsfremge und planzende Materialien sind unzuldssig. Verblendungen in matter
Ausfilhrung sind ertaubf. Verblendungen mit Muschelkalkmauerwerk sind ausnahms-
waise tet.

d! Die Dacheindeckung ist in roter Farbe vorzunehmen Faserzementplatten und Ma-
teriaer wie Bilumenschindeln und Bitumenweliplatter, sind sowohl als Dachein-
deckung wie auch als Fassacenverkleidung untersagt,

el Vorrichtungen tur Sonnenenergie-Verwertung Em:arzeltm oder dhnliches) sind in
Form und Farbe unautfdliip anzubringen. Aufreifen der Dachilche ist nicht erlaubt.

i Untergeordnete Dacherker und Dachgau bensruzuasﬁm

gt Krippelwalme werden bis max. einem [Dritiel der Dach zugelassen

tl Fenster- und Mauveriffrungen sind als stehende Formate auszubilden

§ 6 Diicher

§ 7

Im Geltungsbereich des Bebaungsplanes sind Dachgauben erlaubl. Die Hauptfirstrichtung
ist als Emptehiung festgeleqt.

Kniestiicke sind nur bis zu einer Hihe von 0,50 m zwldssig, wenn das Dachgeschop
ausgebaul wird.

Dachenschnitte in den Dachftéchen sind untersagt.

Oie DachUberstande werden an ger Traufe aul max. 40 cm und am Ortgang auf max.

25 cm festgesetzt.

Dachform: Sattel- oder Walmdach im MD mit 38° - §7° ot

Stiitzmauern

Um die natirliche Gelandeform zu erhalien, dirfen keine Stitzmauern hiher als 050 m
errichte! werden

§ 8 Einfriedungen

An titentlichen Flachen max 120 m hoch, einschlieflich Sockel mit max. 0.50 m Hihe,
ausgenommen ber Sichtdrelecken Maschendrahtzdune sind nur an den seitlichen und
rickwertigen Grundstiicksgrenzen zuldssig und mit heimischen Gehiilzarten zu hinterpflanzen
(siehe Gestaltungsvorschiag und § 10 Pflanzliste der Festsetzungen)

Gestaltungsvorschlag
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§ 9 Eingriinung

Aut den mcht Uberbauten Flachen der privaten Grundsticke 15! aul 200 nm mind. en

r Baum bodensténdiger Art, und pro 50 gm Grundsticksflsche sind en Strauch
oder ein Busch an geeigneter Stelle in Gruppen lentsprechend § 10 - Pflanzenliste) anzu-
planzen

\'1\’.""‘5.

w“_ ‘ “’53

§ 10 Pflanzenliste
Fir die Bepflanzungen der Grundsticke werden folgende standorigerechie Bsume und
Straucher empiohlen :
) STRAUCHER
a) BAUME .
Roter Hartriege
Fetdahorn HaselnuB
mﬂza_tm.' Faulbaum
:’W ke Schiehe
Fnug Kornelkirsche
Wildiarsche Wasserschneenalt
WeBbuche Liguster
Steimweichsel Kreuzdarn
winterlinde Weidorn
Fedduime Hundsrose
Stieleiche Berberize
;ra..tlﬁ'lem Holunder
aHHﬂE ’
Rote Heckenkirsche
Epepesche Pafferiniitchen
ravhenkirsche Gem H.HI:EI'
Roterie :
Obsthochstamme
Wildagfel
Wwildbirne
Maulbeerbaum
Rotbuche

Der Pflanzabsrand zur Grundsticksgrenze rruB
Hecken. welche tiber 2,0 m hoch sind, jedoch mind.

§ 11 Unzuldssige Aniogen

050 m betragen. bei Bsumen, Striuchern u,
20 m (gem3B §47, Abs AGBBG).

- Keller- und. Wellblechgaragen

- B Sheier als 1: 2
- Ver von grelien Farben, sowie Asbestzementplatten, farbiger Kunststoff und
glanzender Fassadenbekieidung

§ 12 Grenzbebauung

Bel Grenzbebauung milssen die Gebdude in Gestaltung und Dachform aneinander
angeglichen werden Zuldssig sind Ne auf den Grundsticken am
sidl. u westl Rand des Baugebietes als zusdizl Grenzbebauung.

& 13 Hoheneinstellung der Gebdude

tiehe 1.Anderung

& 14 ErschliePungsmafnahmen

Bschungen, fir Aufschitfungen oder Abgrabungen, de fir die StraPenfUhrung not-
wendig sind, werden auf den privaten Grundsticken angeleqt!.

Die Planung der Ersdimﬁrmass#aﬁen ger Kandle und der Wasserleifung erfolgt
nach Genehmigung des Bebauungsplanes.

Mederschiagswasser von Dachern und Grundstilckszufahrien solife UberSickerantagen
dem Grundwasser zugefiihrt werden, wenn dies der Unfergrund 2ulaBt.

§ 15 SchalischutzmaBnahmen

Fir die geplanten Wohngebsude (Nr30, 1, 15) an denen [berschreitungen durch den Strapen-

verkehr 2u erwarfen sind, ist eine  schallorientierte Grundrifgestaltung vorzusehen, bei der

schutzbedirftige Raume (Wohr-, Schiaf-, Kingerzimmer) nur auf der schatlabgewandien Gebdude-
+-,  Seite anpeordne! werden dirfen, oter Schatischutzienster mach VDI Richtiinie 2719 ger Kiasse |

'k "f‘ ¥ ¢ - solierglastenster) mit schallgedsmmfer Luftungseinrichiung eingebau! werden missen (siehe Festsel-

A _!-v".h
fﬁ*?z

Al bie Schaltimmissionsprognose der ingenieure Wilfel is! Bestandiel des Bebauungsplanes.
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