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Zeichnerische Festsetzungen

gem. § 8 BauGE und Art. 81 BayBO

Geltungsbereich Bebauungsplan

@ Gewerbegebiet

a abweichende Bauweise
0.8 Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

DN 0-35° Dachneigung in Grad
Zuldssige Dachformen: Flachdach,
FD. PD, SD Pultdach, Satteldach
WH__ 10 m maximal zulassige Wandhéhe in Meter
FH...15 m maximal zuldssige Firsthéhe in Meter

Baugrenze

offentliche Straenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

&ffentlicher Fudweg

Versorgungsflache: Trafostation

&ffentliche Grinflache, Zweckbestimmung
Stratenbegleitgrin

Pflanzgebot Baum ohne Standortbindung

] B~0

Zeichnerische Hinweise

{0y

Geltungsbereich angrenzender
Bebauungsplane

Gemarkungsgrenze

Bestehendes Gebaude

Bestehende Flursticksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

3m
S Bemaliung
1164 bestehende Flurstucksnummer
40 Hausnummer
D Bodendenkmal

Uberschwemmungsgebiet HQ100

Uberschwemmungsgebiet HQ, o

20 m Bauverbotszone und 40 m
Baubeschrénkungszone der St 2271

Sichtdreieck

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art der baul. Nutzung

Festgesetzt wird Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO (Beziige zur BauNVO beziehen sich im
Folgenden grundsétzlich auf die BauNVO 1990). Folgende Nutzungen sind nicht zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe gemar § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Wohngebaude fur Betriebsinhaber, Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO
sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Separate Wohngeb&ude sind unzulassig.

Folgende gem. § 8 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind nicht zuléssig:
- Vergnugungsstatten (insb. Spiel- und Wettbilros)

2. MaR der baul. Nutzung

Die maximal zulassige Wandhdhe i. S. d. Art. 6 Abs. 4 Satz 1 und 2 BayBO bezieht sich auf das Mal}
zwischen der H6he der angrenzenden Oberkante der Erschlielungsstraie in der Mitte der
Grundstucksgrenze und dem oberen Wandabschluss.

Die maximal zuldssige Firsthéhe bezieht sich auf das Maly zwischen der Héhe der angrenzenden
Oberkante der Erschlietungsstralie in der Mitte der Grundsticksgrenze und dem Dachfirst.

3. Bauweise, Baugrenzen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Fir das Gewerbegebiet wird abweichende
Bauweise festgesetzt: zuldssig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand, die Baukdrperldnge darf 50
m Uberschreiten.

4, Gestaltungsfestsetzungen
Im Gewerbegebiet sind Flachdacher (FD), Pultdacher (PD) und Satteldacher (SD) zulassig mit einer
maximalen Dachneigung (DN) von 35°.

Wande und D&cher sind in gedeckten Farben auszufihren.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.
Photovoltaikanlagen sind in die Dachflache zu integrieren, aufgestanderte Anlagen sind nicht zuldssig.

Einfriedungen als Zaune sind aus optisch durchlassigen Zaunelementen bis zu einer maximalen Héhe
von 1,80 m, sockellos, flr Kleintiere durchlédssig mit mind. 15 cm bodennahem Freiraum auszufihren.

Anfallendes Niederschlags- und Oberflachenwasservon verschmutzten Flachen darf aufgrund der Lage
im Einzugsgebiet der Wassergewinnung Marktsteft (ZVV FWF) nicht unbehandelt Uber die belebte
Bodenzone versickert werden. Aufgrund des grundwassersensiblen Bereiches diurfen Straten, Wege,
Zufahrten und Platze mit Kfz-Verkehr nicht wasserdurchléssig gestaltet werden.

5. Immissionsschutz
Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente Ly
geman DIN 45691 Gerduschkontingentierung® nicht Uberschreiten:

Flache Lek tags LEK nachts
06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
GE 65 dB(A) 45 dB(A)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

6. Griinordnung
6.1 Griinfldchen

6.1.1 Offentliche Griinflichen
Entlang der Marktbreiter Straf3e sind auf 6ffentlicher Flache 14 hochstdmmige Baume [./11.
Wuchsordnung mit Mindestqualitat H, 3 x verschult, STU 16-18 cm gem. Artenliste zu pflanzen.

6.1.2 Private Grunfldachen

Auf privaten Grundstucken ist je 750 m? Grundsticksflache ein hochstammiger Baum |./II.
Wuchsordnung ohne Standortbindung mit Bindung nach Arten geman Auswahlliste mit einer
Mindestqualitdt H, 3x verschult, STU 16-18 cm anzupflanzen.

Je 5 angefangenen Stellplatzen ist zudem ein hochstammiger Baum I1./1ll. Wuchsordnung, ohne
Standortbindung mit Bindung nach Arten geman Auswahlliste mit Mindestqualitat H, 3 x verschult, STU
16-18 cm anzupflanzen.

Je 1.000 m? Grundstiicksflache sind 30 Straucher ohne Standortbindung, mit Bindung nach Arten
gemand Auswahlliste mit Mindestqualitat 2 x verpflanzt, 60-100 cm anzupflanzen.

6.1.3 Auswahlliste Gehdlze

Hochstammige Baume

(S) Verwendung als Strakenbaum im &ffentlichen Strallenraum auch in ahnlichen,
stadtklimatoleranteren Arten und Sorten

(+) Pflanze mit attraktiven, giftigen Friichten nicht in/ an Kinderspielflachen verwenden

1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn (8)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (S)
Betula pendula Birke

Quercus petraca Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata
Tilia tomentosa

Winter-Linde (S, z. B. “Rancho”, “Greenspire”,...)
Silber-Linde (S, z. B. "Brabant”)

2. Wuchsordnung
Acer campestre
Alnus spaethii

Feld-Ahorn (S, z. B. "Elsrijk”)
Purpur-Erle (8)

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus spec. Amerik. Esche (S, z. B. F. angustifalia, F. pennsylvanica)
Ginkgo biloba Ginkgo (8, z. B.

Gleditsia triacanthos
Liquidambar styraciflua

Christusdorn (S, z. B. "Shademaster”, “Skyline”™)
Amberbaum (8)

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Prunus avium Vogelkirsche (S, z. B. "Plena™)

Pyrus calleryana "Chanticleer” Stadtbirne

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere (S, z. B ,Brouwers”)
Sorbus torminalis Elsbeere

Ulmus spec. Ulme (S, z. B., "Dodoens”, “Regal’,...)
3. Wuchsordnung
Acer monspessulanum
Amelanchier spec.
Crataegus spec.
Fraxinus ornus

Malus spec.

Prunus specc.
Magnolia kobus
Prunus spec.

Franzdésischer Ahorn

Felsenbirne

Weilddorn (S, z. B. C. x carrierei,...)
Manna-Esche

Zierapfel (S, z. B. M. tschonoski,...)
Zierkirschen

Magnolie

Zierkirschen

Auswahlliste Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus spec. heimische Weilkdorn-Arten
Corylus avellana Haselnui?

Pfaffenhitchen (+)
Gem. Heckenkirsche (+)

Euonymus europaea
Lonicera xylosteum

Ligustrum vulgare Liguster (+)
Rhamnus catharticus Kreuzdorn (+)
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa spec. heim. Heckenrosen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix spec. Heimische Strauchweidenarten

Viburnum lantana Wolliger Schneeball (+)
(Verwendung in Ausgleichsflachen aus verbindlichem Herkunftsgebiet:
SUddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken)

6.1.4 Vollzugsfristen

Die Pflanzgebote auf éffentlichen Flachen sind spétestens 1 Jahr nach Herstellung der Verkehrsflachen
zu vollziehen. Pflanzgebote auf privaten Flachen sind spatestens 1 Jahr nach Ingebrauchnahme der
Geb&ude / Aullenbereiche von gewerblichen Bauflachen zu vollziehen.

6.2 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft {Ausgleichsfldchen)
Den Eingriffen des Bebauungsplans werden die externen Ausgleichsflachen A1 und A2 zugeordnet.

6.2.1 Ausgleichsflache A1 "Am Tannig" (Fl. Nr. 1956, Gmkg. Marktsteft)

D Geltungsbereich der Ausgleichsfliche "Am
Tannig" (Flur-Nr. 1956, Gmkg. Marktsteft,.....)
Forst- und naturschutzrechtlicher Ausgleich
durch Erstaufforstung (8.700 m?)
Entwicklungsziel: standorttypischer
Laubmischwald aus thermophilen Gehélzen
mit gestuftem Gehélzmantel und
vorgelagertem Krautsaum. Vorwald Buche und
Edellaubholzanteil (Esche, Berg-Ahorn,
Spitz-Ahorn,...).

MaBRnahmen:

- Pflanzung eines Vorwaldes unter Zaun in
losen Reihen zur Schaffung eines
Waldinnenklimas (Trockenheitsvertragliche
Arten: Schwarz-Erle, Weiden, Aspen, Birke,...)

- Pflanzung von Laubgehdlzen wie Hainbuche,
Vogel-Kirsche, Winter-Linde, Feld-Ahorn,
Elsbeere, Walnuss und Buche sowie im
Bereich des Waldsaums Feld-Ahorn, Wild-
birne, Wildapfel und Speierling unter Zaun

- Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege bis zum Zustand der T [ 2T
gesicherten Kultur fur eine Zeitdauer von L - -
etwa 5-7 Jahre

D Etwa 10 - 25 m breiter Waldrand mit
Geholzmantel sowie Gras- und Krautsaum

l:l Naturschutzrechtlicher Ausgleich (16.149 m?) ' _
Entwicklungsziel: Extensiv genutzte Acker-
und Wiesenstreifen, Streuobstédcker- und E :"-\.
streifen, Sandmagerwiesen .
MaBnahmen:
- Mulchen und Umbrechen der Fliche =
- Ansaat mit Sandmagerrasen-Mischung -
gebietseigener Herkunft, %
- 2-schiirige Mahd in den ersten fiinf Jahren =
zur Aushagerung der Flache, dann 1-schirig
Erhalt und Pflege der bestehenden -
Obstbaumreihen und Einzelbdume
% amtlich biotopkartierte Flache (Flachland) -
Vogelschutzgebiet ,Stdliches Steigerwald-
vorland“ DE 6227-471.13 (im gesamten ’t’. -
Bereich, keine zeichnerische Darstellung)
Naturschutzgebiet "Tannig" (im gesamten
Bereich, keine zeichnerische Darstellung)

Forst- und naturschutzrechtlicher Ausgleich durch Ersatzaufforstung (8.700 m?)

Entwicklungsziel:

standorttypischer Laubmischwald mit thermophiler Gehélzzusammensetzung; Rot-Buche, Eiche und

Edellaubholzanteil (Spitz-Ahorn, Elsbeere, Vogel-Kirsche,...)

Maflinahmen:

- Pflanzung von Laubgehdlzen wie Hainbuche, Vogel-Kirsche, Winter-Linde, Feld-Ahorn, Elsbeere und
Rot-Buche unter Zaun,

- Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltspflege bis zum Zustand der gesicherten Kultur fur eine
Zeitdauer von etwa 5-7 Jahre.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich (16.149 m?)

Entwicklungsziel:

Extensiv genutzte Wiesenflachen - Streuobstwiesenstreifen, Sandmagerwiesen
Maflinahmen:

- Sicherung des Obstbaumbestandes / Erhaltungspflege,

- Mulchen / Umbrechen der Flache,

- Ansaat mit Sandmagerrasen-Mischung gebietseigener Herkunft,

- 2-schirige Mahd in den ersten fUnf Jahren zur Aushagerung der Flache, dann 1-schurig.
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- Ansaat mit Wiesen-Mischung gebietseigener Herkunft /
Sandmagerwiese

- 2-schirige Mahd der Wiesenflache in den ersten funf Jahren zur
Aushagerung der Flache, dann 1-schirig.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsfldche dient gleichzeitig als Zielflache fur die
Acker Umsiedlung von Zauneidechsen aus dem Eingriffsgebiet.

Die Flache ist daher bereits mit Lesesteinriegeln und Totholzstrukturen ausgestattet

A1l  Intensiv bewirtschaftete Acker 2 worden.

Q Obstgeholz

Nachrichtlich

Grenze des Grundstiickes

Bestand

Biotoptypen nach Biotopwertliste BayKompV Grund- wert

Habitate Zauneidechse - Lesesteinriegel / Totholzstrukturen
Plafhung

Griinland

1
G313 Sandmagerrasen (basenarm oder basenreich)

--> Ansaat mit Sandmagerrasen-Mischung
gebietseigener Herkunft (PR 7, UG 11)
--> 1-schirige Mahd mit zeitnaher Ent-

;7 \£ Hohenlinien Bestand (0,25 m Hohenunterschied) nahme des Mahdguts

Trinkwasserschutzgebiet (TWSG) Zone Il (2210632600084)

Vogelschutzgebiet (SPA) "Sudliches Steigerwaldvorland”

-

Ausgleichsflache A 2 - Gewerbegebiet "Marktbreiter Stralle" O
N Grenze der natur- und artenschutzschutzrechtlichen
Ausgleichsflache des Bebauungsplans

"GE Traugarten" - Marktsteft

Pflanzung hochstammiger (Wild-)Obstgehélze in Reihe im
Abstand von 15 m zueinander

pa = Vogel-Kirsche (Prunus avium)

pp = Wildbirne (Pyrus pyraster)

sd = Speierling (Sorbus domestica)

Mindestqualitat: H, 2xv, StU 8-10 cm

Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig; Ausnahmen
bilden im Einvernehmen mit der Unteren Natur- schutzbehorden
RegulierungsmaBnahmen von unerwiinschten Neophyten

Entwicklungsziel:

Extensivgrinland - Sandmagerwiese
MaRnahmen:

- Mulchen und Umbrechen der Flache

Entwicklungsziel:

Extensiv genutzte Streuobststreifen, Sandmagerwiese und Zauneidechsenlebensraum

Maflinahmen:

- Mulchen / Umbruch der Flache,

- Ansaat mit Sandmagerrasen-Mischung gebietseigener Herkunft,

- 2-schirige Mahd der Wiesenflache in den ersten funf Jahren zur Aushagerung der Fléche, dann
1-schuirig,

- Pflanzung von 5 hochstdmmigen Obstbaumen,

- Erhalt des markanten Birnbaums,

- Herstellung von Zauneidechsenhabitaten {Lesestein- und Totholzstrukturen).

6.2.3 Zuordnung der Ausgleichsflachen, Vollzugsfristen

Den Eingriffen des Bebauungsplans norddstlich der Marktbreiter Straflie wird die Auslgeichsflache A1
mit 24.105 m? zugeordnet, davon flr die éffentlichen Erschlietungsflachen mit Fu3- und Radwegen
3.146 m* (13,05 %) und fOr die gewerblichen Grundsticksflachen 20.959 m? (86,95 %). Den Eingriffen
im EinmUndungsbereich der Marktbreiter Stral3e werden 744 m? der Ausgleichsflache A1 und 108 m?
der Ausgleichsflache A2 zugeordnet.

Den privaten Grundstlicksflachen studwestlich der Marktbreiter Straf3e werden 1.840 m? der
Ausgleichsflache A2 zugeordnet. Die Malinahmen auf den festgesetzten Ausgleichsflachen sind
spatestens 1 Jahr nach Beginn der mit dem Bebauungsplan verbindenen Eingriffsvorhaben
durchzufihren.

6.3 Artenschutz

6.3.1 Abbruch von Gebauden

Der Abbruch oder Umbau von fur Fledermause oder Végel zuganglichen bzw. genutzten Gebauden

(potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ist ausschliedlich im Zeitraum vom 01.10. - 28.02.

zulassig,

auider

- wenn zuvor keine belegten Fortpflanzungsstatten geschitzter Vogelarten oder Quartiere von
Flederméausen festgestellt werden,

- wenn zuvor zwischen 01.10. - 28.02. potentielle Habitate unbrauchbar gemacht wurden.

6.3.2 Gehdlzrodungen
Unvermeidbare Rodungsarbeiten und Schnittmal3nahmen an Gehdélzen, die als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir Végel dienen, sind ausschlie3lich in der Zeit vom 01.10. - 28.02. durchzuflhren.

Baume, die als Quartier fur Fledermé&use und ,in H6hlen britende Végel* dienen kdnnen, sind
ausschliel3lich in der Zeit von 15.09.- 15.10. zu entfernen.

Zuvor sind die Baume auf Vorkommen von Fledermausen durch Fachpersonal zu untersuchen. Bei
Feststellung ist Ihnen Gelegenheit und Angebot zur Flucht zu geben oder sie sind umzusiedeln.

6.3.3 Baufeldraumung

Bauarbeiten, die zur Beseitigung von Fortpflanzungsstatten auf Acker-, Brach- und Wiesenflachen

fuhren, sind ausschliellich in der Zeit vom 01.10. - 28.02. zul&ssig,

auider

- wenn zuvor zwischen 01.10. und 28.02. Mafldhahmen zur Beseitigung von méglichen Fortpflanzungs-
und Ruhestétten (z.B. Schwarzbrache oder tiefes Abmulchen) ergriffen werden und der Zustand bis
zum Eingriff aufrechterhalten wird, oder

- wenn eine Fachkraft nachweist, dass sich aktuell keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten innerhalb
der vorgesehenen Bauflache befinden.

6.3.4 Fensterflaichen Glasfassaden
Grof¥flachige Fenster, die Vogelschlag begunstigen, sind zu vermeiden oder mit speziellem Vogel-
schutzglas oder anderen Vogelschlag verhindernden Malinahmen auszufihren.

6.3.5 Zauneidechse - Vermeidung von Verbotstatbestdnden
Umsiedlung von Zauneidechsen

von den geplanten Gewerbegebietsflachen norddstlich der Marktbreiter Strale auf eine Teilflache des
Grundstucks Flur-Nr. 2003 {(Gmkg. Marktsteft); diese ist zuvor durch die Anlage von Totholz- und
Lesesteinstrukturen (ca. 5 Stick a 10 m x 5 m) zu optimieren. Umsiedlungszeitpunkt: 15.04. - 15.05.
und 01.08. - 15.09. durch artenschutzfachliche Fachkraft.

Errichtung eines Reptilienschutzzauns um die Aussiedlungsflache wahrend des Umsiedlungsvorgangs.

Voraussetzung:

Unattraktive Gestaltung der ,Aussiedlungsflache" durch Gehdlzbeseitigung (nur Abschneiden, nicht
Roden) und Abmulchen des Baufelds bis max. 5 cm in die Bodenoberflache (nur zwischen 01.10. und
28.02.) bzw. Abmahen ab 01.03. - 30.09. (nur Freischneider oder Balkenmaher, kein Mulchmé&her)

Vergrdmung von Zauneidechsen

Vergrdmung aus Sicherheitsstreifen in vorhandene (mégliche) randliche Lebensstatten am Rand des
Regenrickhaltebeckens sowie norddstlich des Plangebiets als Voraussetzung fir die Baufeldraumung.

Durchfuhrung Vergramung:

Ggf. Beseitigung von Gehélzen (ohne Eingriff in den Boden) und/oder flaches Abmulchen der
Vegetationsdecke bis max. 5 cm in die Bodenoberflache in der Zeit vom 1.10. - 28.02. bzw. Abmahen
(mind. 5 cm Ober Bodenoberflache) vom 01.03. - 30.09.; Sicherung des flr Zauneidechsen
unattraktiven Zustands als Lebensstatte bis zur Baufeldrdumung.

Aufstellen eines schrag nach auflen geneigten Reptilienschutzzauns entlang verbleibender Lebens-
statten gegen Einwanderung von Tieren bis zur Baufeldraumung; die verbleibenden randlichen
Lebensstatten sind zuvor durch zusatzliche Versteckstrukturen (Lesesteine, Totholz) als Lebensstatte
zu optimieren {(Bereich Regenrlckhaltebecken im Siden)

Eine Baufeldraumung ist nur nach zuvor durchgefuhrter Vergrdmung méglich, die zur Aktivitatszeit der
Zauneidechse Wirksamkeit entfaltet haben muss: bei Vergrdmungszeit bis zum 15.05. bzw. nach
Vergrdamungszeit bis zum 30.09.

Textliche Hinweise

1. Ldrmschutz

Im Inneren von Gebduden mit schutzbedurftigen Nutzungen (z. B. Betriebswohnungen, Boros,...) sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auf Grundlage der éffentlich rechtlichen Anforderungen an den
Schallschutz gegen Aufienlarm sicherzustellen (z. B. DIN 4109  Schallschutz im Hochbau®).

2. Wasser Ver- und Entsorgung
Die Entwasserung sollte im Trennsystem erfolgen und Regenwasser nach Reinigung dem Baggersee /

Main zugeflhrt werden.

Die Stadt Marktsteft baut und betreibt ein zentrales Regenwasserklérbecken, fur Regenwasser mit
mittlerem Verschmutzungsgrad das entsprechend dem Merkblatt ATV-DVWK-M 153, Tabelle 3,
Flachentyp F4 und F5 ausgelegt ist.

Betriebe mit einem stérker verschmutzten Regenwasseranfall missen auf eigene Kosten eine
entsprechende mit der Wasserrechtsbehédrde festzulegende Behandlungsanlage planen und bauen /
betreiben.

Auf allen befestigten und unbefestigten Flachen die in den Regewasserkanal entwéssern ist der
Umgang mit oder die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sowie Autowaschen oder reinigen von
Fahrzeugen, Maschinen und Geréten verboten (Abwassersatzung).

Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind geman § 40 der Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) anzuzeigen.

Auf die Vorschriften Uber das Lagern, Abfullen und Umschlagen wassergefahrdender Stoffe wird
hingewiesen. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist geman Art. 37 Bay WG beim LRA
anzuzeigen.

Das eingeleitete Regenwasser muss frei von wassergefahrdenden Stoffen sein.

Fremdwasser (z. B. Quell-, Drén- und Schichtenwasser sowie Niederschlagswasser, auch aus
Auieneinzugsgebieten) darf nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zufliezen.

For die Grundstiicks- und Gebaudeentwéasserung ist ein Entwésserungsplan zur Genehmigung
vorzulegen.

Fir die Bewéasserung von Grunflachen wird der Bau von privaten Regenwasserzisternen empfohlen.

Niederschlagswasser ist, soweit dies nach den értlichen Gegebenheiten ordnungsgemafn mdglich ist,
grundséatzlich auf den anzuschlielRenden Grundstlicken zurlickzuhalten, zu bewirtschaften, d.h. Uber
den belebten Oberboden zu versickern bzw. in geeigneter Weise aufzufangen und zu nutzen.
Gewerbebetriebe unterliegen nicht der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung; fur die
Versickerung von Niederschlagswasser ist ein wasserrechtliches Verfahren gem. Art. 15 BayWG
erforderlich. Die zust&dndige Genehmigungsbehérde ist das Landratsamt Kitzingen.

Die Entwasserung des Strallengrundstlckes darf durch das VVorhaben nicht beeintrachtigt werden. Die
bestehende Strallenentwasserungsanlage ist unverandert zu belassen. Oberlfache-, Dach- und
sonstige Abwésser jeder Art durfen der Straf3e und ihren Nebenanlagen nicht zugefuhrt werden.

Bei der Planung und AusfOhrung der Wasserversorgungsanlagen sind die einschlagigen Richtlinien und
Regelwerke zu beachten (DVGW Arbeitsblatter W 405, W 331, W 313, W 311, DIN 3221, 3222).

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser durch Dachbegrinung sowie durch die Sammlung und
Nutzung zur Bewasserungvon Grinanlagen zuriickzuhalten.

3. Hochwasserschutz
Der Geltungsbereich liegt teilweise in der Hochwassergefahrenflache HQextrem des Mains.

Als allgemeine Sorgfaltspflicht bei MaRnahmen, die auf das Grundwasser einwirken kénnen, sind nach
§ 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere zu beachten: VVermeiden von nachteiligen
Veranderungen der Gewéssereigenschaften, sparsame Verwendung des Wassers sowie die Erhaltung
der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts.

Bei hohen Grundwasserstanden sind fur Unterkellerungen Bauweisen zu wahlen, die nicht zu
dauerhaften Grundwasserabsenkungen fuhren (z. B. wasserdichte Wannen). Gezielte
Grundwasserabsenkungen sind wasserwirtschaftlich nicht vertretbar.

Im Bereich des als nachrichtliche Ubernahme dargestellten HQ.,yo Wird empfohlen durch eine
hochwasserangepasste Bauweise den Hochwassergefahren entgegen zu wirken {(z. B. durch eine
entsprechende Héheneinstellung der Geb&ude).

4. Gestaltung
Aufgrund der Lage des Baugebietes sind als Straten- und Hofbeleuchtungen sog.
Natriumdampf-Niederdrucklampen NA 35 W zu verwenden.

Die Begrunung von Fassaden und Dachern ist erwlinscht.

5. Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist.

Auf den Artikel 8 Abs. 1-2 BayDSch(G wird hingewiesen:
Gem. Art. 8 Abs. 1 BayDSchG sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodendenkmaélern
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Gem. Art. 8 Abs. 2 BayDschG sind aufgefundene Gegenstande bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des US-Flugplatzes Giebelstadt (§ 12 Abs. 3 Ziff. 2 b
LuftvVG).

7. Leitungen / Leitungsrechte
Im und am Rande des Planbereichs befinden sich Telekommunikationslinien (TKL) der Telekom.

Auf die vorhandenen, dem d&ffentlichen TK-Verkehr dienenden TKL, ist grundséatzlich Rucksicht zu
nehmen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TKL missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralden- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insb. Abschnitt 6, zu beachten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen sind Schutzabstédnde von 2,50 m
einzuhalten {(vgl. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen®).

8. Bauverbotszone
Die Anbauverbotszone von 20 m zum Fahrbahnrand der St 2271 ist gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrwG von
baulichen Anlagen freizuhalten.

Der Strakenbaulasttrager kann nicht fur Schéden haftbar gemacht werden, die durch Einwirkungen von
Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

Innerhalb der Bauverbotszone sind Werbeanlagen unzuldssig und in der Baubeschrankungszone
bedurfen Werbeanlagen einer gesonderten Genehmigung.

9. Freiflachengestaltungsplan
Zu den jeweiligen Bauantragen soll ein Freiflachengestaltungsplan erstellt werden.

In diesem sind darzustellen: die vorgesehenen Baumpflanzungen mit Nachweis der festgesetzten
Pflanzgebote (Stuckzahl, Qualitat, Art/ Sorte), ggf. die begrinten Dachflachen, Art der Vegetations- und
Belagsflachen, Einfriedungen.

10. Brandschutz

Auf die maximal zuldssige Geb&udehdhe fur den Nachweis des ersten und zweiten Flucht- und
Rettungsweges nach Art. 31 Abs. 3 BayBO wird hingewiesen. Hier ist im Einzelfall die zusténdige
Feuerwehr im Rahmen der Baunachweisflhrung (Brandschutznachweis) auf Leistungsfahigkeit und
Ausristungsumfang zu bewerten.

11. Abfallentsorgung

Grundstucke auf denen regelmanig Abfélle anfallen sind an die &ffentliche Abfallentsorgung
anzuschlief3en. Hierfur sind durch den Grundstiickseigentiimer geeignete Einrichtungen bzw. Flachen
zur Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehéalter auf dem jeweiligen Grundstick zu schaffen.

12. Boden
Sollten bei den Bauarbeiten altbergwerkliche Relikte angetroffen werden, sind diese bei der
Bauausfiuhrung zu berlcksichtigen und das Bergamt Nordbayern ist zu verstandigen.

Sollten Altlasten oder Bodenveranderungen angetroffen werden, sind sie nach Bodenschutzrecht
hinsichtlich des Wirkungspfades Boden - Gewdasser in Abstimmung mit dem Landratsamt Kitzingen und
dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg durch einen zugelassenen Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten und ggfs. zu sanieren.

Im Bereich der geplanten Gewerbeflachen dstlich der Marktbreiter Strafl3e wird der vorhandene Boden
in Folge eines Abbaus von Sand und Kies ausgetauscht.

Rechtliche Hinweise

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind die in der jeweiligen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen

BauGB Baugesetzbuch i. d. Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO Baunutzungsverordnung i. d. Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | §. 3786)

BayBO Bayerische Bauordnung i. d. Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt
geandert am 12.07.2017 (GVBI. . 375)

PlanZVv In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt ge&ndert am

04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Umfang dieser Satzung
Die Satzung besteht aus diesem Planteil und dem zugehérigen Textteil.

Verfahrensvermerke

A) Der Stadtrat der Stadt Marktsteft hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 24.10.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.02.2018
ortsublich bekannt gemacht.

B) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2018 wurde mit der Begrindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.02.2019 bis 06.03.2019 ausgelegt.

C) Die Stadt Marktsteft hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.10.2019 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.08.2019 als Satzung beschlossen.

Marktsteft, den .............................

(Siegel)

(Reichert, 1. Burgermeister)

D) Der Bebauungsplanwurde am .............................. geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Marktsteft, den .............................

(Siegel)

(Reichert, 1. Burgermeister)

Stadt Marktsteft

Bebauungsplan "Marktbreiter Straie"
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