ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Art und MaR der Baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )
GRZ 0,8 Grundfidchenzahl ( § 19 Bau NVO )
GFZ1,6 GescholMlachenzahl (§ 17 BauNVO)

Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen
(§9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB )

R Baugrenze
Verkehrsflachen

Sraltenverkehrsflachen

Stralen - und Wegbegrenzungslinie

gemeinsamer Ful- und Radweg
Ruhender Verkehr
Private Griinflache

FW

FI
- Offentiiche Griinflache
s

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
( Regenklarbecken )

Gewerbliche Bauflichen

ama
!

T

MaRnahmen und Flachen fiir Maltnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Matur und Landschaft

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
- Im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB

Flachen mit Planzbindung
{ entspricht den privaten Griinfléachen )

Béume und Biische ( Erhalt )

Béume ( Pflanzgebot )

JITTT]T™  Béschung

—_—

TETRRIIR Grunddienstbarkeit
O Trafo
= geplante stédtische Schmutzwasser-Pumpstation
e S

Anbauverbotszone (Art. 23 BayStrWa -
— 20 mvom befestigten Fahrbahnrand der St 2271)

Ny Abgrabungen, soweit zur Sanierung der Fléche In
Bezug auf etwaige vorhandene Altlasten etforderlich

Hinwelse durch Planzeichen:

0 offene Bauwsise
aufgefillite Sand- und Kiesabbaufl&che
P Gemarkungsgrenze

e vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Nutzungsschablone;
GE BAUGEBIET

1.6 o 0.8 Geschol- B Grund
GFZ GRZ flachanzahl | walsa | fifichenzahl

Hoéhenlinie

Femwasserieitung
meem—e—m Gagleltung

/,ff FlieRrichtung des Wasserlaufs

1. Pllanzliste fiir Bdume

Acer campestre  Feldahorn
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus Betulus Halnbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Malus domestica KuRtur - Apfel
Prunus avium Vogel - Kirsche
Frunus cerasus Pllaume
Quercus petraea Traubaneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Spelerling
Tormin Elsbesra

Tilla condata Winterlinde

2. Pllanzliste fir Strducher

Corhus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiidomn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonlcera xylosteum Rote Heckenkirsche
Malus sylvestria Apfel

Prunus domestica Pllaume

Prunus splnosa Schlehe

Pyrus communis Bime

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Echte Brombeara
Rubus ideaeus Himbeers

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemelner Schneeball

Es sollen vorranglg autochtone Gehblze (genetisch aus dem Geblet
stammend) varwandet warden,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baul, Nutzungen Gewerbegablet ( § 8 Bau NVO )

GE Gewerbegablet ( §8 BauNvo |
Mit EinachrBnkung

Der flachenbezogene Schalleistungspegel wird nachts auf 45 d B(ANm?® baschrankt,
Wahngebsude fiir Betrlabsinhaber , Aufsichts- oder Bereltachaftspersonen

sind zuléssg, wenn sle dem Gewerbegebiet zugeordnet und (him geagenliber

in Grundfl&che und Baumasse untergecrdnet sind.

2. Mai der baul, Nutzung ( § 18 Bau NVO )

Fir das Gewerbegeblet gilt :

GRZ 0.8 Die maximale Grundfidchenzahl betrigt 0.8 (§ 19 BauNVvol)

GFZ 16 Die maximale Geschossfldchenzahl betragt 1,68 (§ 17, 20 BaulNvO )
WH. 10.0 Die maximale Wandh&he betragt 10.0 m,

3. Bauwsise, Baugrenzen

Die offene Bauwslse wird festgesetzt
Gemah Art. 23 BayStrWG beatsht vom befestigten Fahrbahnrand der ST2271 sine
Anbauverbotszona von 20m Breite.

4. Verkehraflichen
Die Sichidrelecke an den EinmOndungen sind einzuhalten.

Bei den Im Plan angegebenen Zufahrten handelt es sich um die vorgeschiagene Lage
der jeweiligen Zufahrt.

Die Zufahrten diirfen die Pflanzstreifen / Béschung wie folgt unterbrachen;
Die maximal zulassige zusammenhéngende Zufahrisbrelte Je Grundstiick
betréigt 8 m; danach ist sin Pflanzstreffen von mindestens 5 m Braite
anzulegen bevor eine neus Zufahrt beglnnt,

Dieser Pflanzstreifen ist auf mindestens 3m Tiefe deckend mit Feldgehitzen
nach Pllanzllste 2 2u bepflanzen und zu unterhalten,

Verkehrsflachenprofile:
A.Erachlisfungsstraie (E,67m) mit saitiichem Grinstreifen (0,50m).

£ 1 |
P
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Sehnitt

B ErschlleBungsstralte mit elnseltigem Park- und Griinstraifen {2.50 m)

und Gehweg (1.50m).
()
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5. Massnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft { § 5 Abs, 6 und § 9 BauGB )

Fléichen und Mafinahmen zum Ausglelch von Elngriffen In Natur und Landschatt
im Sinne des § 1a (3) Bau GB werden verbindlich festgesatzl,

Als Immissionsschutz gegeniiber der Bundesstralie sind an den im Plan
gekennzelchnetan Stellen hochstémmige Biume nach Pflanzliste 1 zu pilanzen
und zu unterhaltan;

fr die Baume glit Qualitét 3 mal verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 o

Bofestigte Grundstiicksfldchen

Stellplétze sind mit wasserdurchl3zsigem Belag zu befestigen und unversiegelt auszufiibran,
Es wird darauf hingewlesen, daf In Gewerbegebileten fiir das Versolckern elne wasserrechtliche
Erlaubniz erforderlich Iat,

8. Bapflanzung

Pfanzhindung
An den mit dem Planzeichen Baum im Plan gekennzeichneten Stellen
Ist Je eln Baum nach Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu erhalien.

Privata Grundstiicke sind Im mit Planzbindung gekennzelchnetsn
Bereich mindestens zur Hélfte nach Pllanzliste 1 und 2 deckend zu bapflanzen.

Parkplatzfidchen sind regelmakig mit Laubbéumen (iberstelit auszufiihren;
nach mindestens je 5 Stellplatzen ist ein Baum nach Pllanzliste 1 zu pflanzan
und zu arhalten,

Es glit eln genarelles Pllanzgebot von mindestens 1 Baum pro 500 m2
Grundstiicksfidche (gematk Pllanzliste 1).

Die Bagrinung und Versiegelung der Grundstilcke Ist durch sinen Frelfi§cher-
gestaltungsplan als Anlage zum Bauantrag nachzuweisen,

7, Gestaltfestsatzungen

Dachform
Che gewerblich genlitzten Hauptgeb&ude sind mit einer Diachnalgung von
0-38 Grad entweder mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach auszufiihran,

Farbgestaltung
Filr Wénde und Décher sind gedeckte Farben zu verwenden,

Elnfriedungen
Werden Einfriedungen durch Z&uns Im Obergang zur freien Landachaft { Nord-
und Ostgrenze des Geblels ) vorgenommen, so sind dlege aulkensaitia Im
Beraich dar Privatgrundstiicke durchgehend gemaR Pllanziiste 2 zu bepilanzen
und zu erhalten,

8. Bonslige Festsetzungen

Die Entwésserung des Gewerbegablsts arfolgt im Trannaystam,

Das Regenwasser wird nach Relnlgung dem Baggerses

(Flur-Nr. 1158/1, 1158) / Main zugeflihrt.

Die Stadt baut und betreibt ain zenlrales RegenwasserkiErbecken.

Das Regenwasseridérbacken ist nur fiir Regenwasser mit elnerm mitileran
Verschmutzungegrad, enisprechend dem Merkblatt ATV-DVWK-M 153,

Tabelle 3, Flachentyp F4 und F5 ausgelegt.

Betrisbe mit einem stérker verschmutzten Regenwasseranfall miissen auf
elgene Kosten eine entsprechenda, mit der Wassarechisbehéirde festzulegende
Behandlungsanlage planen, bauen und betraiben,

Unbeschichtete kupfer-, zink- und blelgedeckte Dachfidchen sind nicht ZuUléssig
bzw. darf das Niederschlagaswasser von solchen Dachfifchen in die
Regenwasserkanalisation nicht eingsleltet werden.

Aut allen befestigten und unbefestigtan Fi&chen, die in den Ragenwasserkanal
entwéssern, lsl der Umgang mit oder die Lagerung von wassergefihrdenden
Stoffen, sowie Autowaschen oder Reinigen van Fahrzeugen, Maszchinen

und Geréten verboten (Abwassersatzung).

Auf die Vorschriften (iber das Lagsm, Abfilllen und Umschlagen
wassergefdhrdender Stoffe wird hingewlesen, Die Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (z.B. Heizdl) |st gemBR Art. 37 Bay WG beim Landratsamt anzuzelgan,

Das eingeleitete Regenwaseer mult frel von wassergefdhrdenden Stoffen {zE.
Leichtfiissigkeiten, Gift- und Feststoffen, Fatten o.4. ) saln,

Flr die Grundstilcks- und Gebdudeantwisserung ist ein Entwéssarungsplan zur
Genehmigung vVerzulsgen.

Aufgrund der Lage des Baugebietes gind als Stralben- und Hofbeleuchtung
80g. Matrlumdampf-Niederdrucklampen NA 35 W zu verwanden,

8. Béschungen

Baschungen, dle sich im Rahmen der geplanten ErschlieRung ergeben, sind - gemak
Plandarstellung ~ auf Privatgrund zu erdulden.

10. Hinweise

Fir dle Bewésserung von Grilnfiichen wird der Bau von privaten Regenwagserzisternen
ampfahlan.

Die Begrinung von Fassaden und Déchern Ist eraiinscht,

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodendenkmalern missen unveréndert belassan und der
Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden,

Ehemalige Sand- und Kiesabbaufidchen

Im Baralch der ehemallgan Sand- und Klesabbaufidchen (Fldche 1 und 2) ist zu berilcksichtingan,
dass unter Umsténden zusétzliche Griindungsmalinahmen erforderich sind.
In diesem Berelch sind tellweise Auffilllungen bls zu siner Hhe von 1,90 m vorhanden.

Auffiillungen

Die Gradianten der Erschliefungsstrafen liegen bis zu rd. 1,2 m iber dem natirichen
Geliinde. Die Tiefenlage der Regenwasserkanalisation unrter Oberkante Strafie betragt rd.
2,2 bis 2,5 m. Flir die Grundstiicksentwiisserung mit natiifichem Gefille kann die
Aufflillung der Gewerbegrundstilcke bis mindestens Oberkante Strafte notwendig werden,




