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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Art der baul. Nutzungen Gewerbegeblet ( § 8 Bau NVO )
GE Gewerbegeblet ( §8 BauNVvO )

GE1: Einschrankung :
mindestens 2/3 der Nutzflache muf fiir Blirozwecke, Verwaltung
oder Verkauf genutzt werden.

GE 2: Ohne Einschrénkung

GE3: wie GE 2, Jedoch
Wohngebéude flir Betriebsinhaber , Aufsichts- oder Bereitschafts-
personen sind zuldssig, wann sle dem Gewerbegebiet zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind.

2.Maf} der baul. Nutzung ( § 18 Bau NVO )
Far das Gewerbegeblet GE 1 gilt :

GRZ 0.6 Die maximalen Grundfiachenzahl betrégt 0.6 (§ 19 Bau NVO )
GFZ 1.6  Die maximale Geschossflachenzahl betrégt 1.6 ( § 17 BauNVO )
WH. 10.0 Die maximale Wandhdhe betrégl 10.0 m

Eine Uberschreltung der Grundfiichenzahl bis auf GRZ=0.8 ist ausnahmsweise
unter Durchfiihrung Skologischer Ausgleichsmatnahmen mdglich ;

slehe Begrindung.

Fir das Gewerbegebiet GE 2 gilt ;

GRZ 0.8 Die maximale Grundflachenzahl betrégt 0.8 (§ 19 BauNVOI)
GFZ 1.2  Die maximale Geschossflachenzahl betrégt 1,2 (§ 17 BauNVO )
WH. 10.0 Die maximale Wandhdhe betrégt 10.0 m.

Fiir das Gewerbegebiet GE 2a gilt:

Festsetzungen wie GE 2, darilber hinaus ist die Emichtung
eines Spanebunkers ( maximale Héhe = 20 m ) zuldssig.

Fir das Gewerbegebiet GE 3 gilt :

GRZ 0.6 Die maximale Grundfiachenzahl betrégt 0.6 (§ 19 BauNVO )
GFZ 1,2 Dle maximale Geschossflachenzahl betragt 1.2 ( § 17 BauNVO )
WH. 8.0 Die maximale Wandh&he betrégt 8.0 m

3. Bauweise, Baugrenzen

O offene Bauweise

GE 1/GE3 offene Bauweise

GE 2/ GE 2a keine Festsetzung

4 Verkehrsflachen

Die Sichtdreiecke an den Einmindungen sind gemafR Plan einzuhalten.

Die maximal zuléssige zusammenhéngende Zufahrisbreite je Grundstiick

betrédgt 8 m; danach Ist ein Pflanzstreifen von mindestens 5 m Breite

anzulegen bevor eine neue Zufahrt beginnt,

Dieser Pflanzstreifen ist auf mindestens 3m Tiefe deckend mit Feldgehélzen

nach Pflanzliste 2 zu bepflanzen und zu unterhalten.
Verkehrsflachenprofile:

A.Erschlieffungsstraie mit Pflanzstreifen und einseitigem Gehweg,
mit Radweg in belde Richtungen.
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B.Erschlieungsstrafie mit einseitigem Randstreifen (1.00 m)
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5.Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ( § 5 Abs. 6 und § 9BbauG )

Als Immissionsschutz gegeniber der Bundesstrae sind an den im Plan gekennzeichneten

Stellen hochstdmmige Baumen nach Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu unterhalten; fiir die
Béume gilt Qualitét 3 mal verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 cm.

Befestigte Grundstiicksfidchen

Stellplatze sind mit wasserdurchléssigem Belag zu befestigen und unversiegelt
auszufithren,

Flédchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE:

- Der natiirliche Charakter des Bachlaufs Ist Im Bereich des Traugrabens
durch geeignete Manahmen wiederherzustellen.
So Ist der Uferstreifen durch Eingriffe (alle 5 m) auf mindestens der Halfte
des Verlaufs (auf 1 m zusétzlicher Breite) wechselseltig zu erweitern.

~ Der Grinsaum am Traugraben Ist zu erhalten, und zu 30 % mit
Feldgehdlzen nach Pflanzliste 2 zu ergénzen; pro 5 m2 ein Strauch
der Qualitat 3 mal verpflanzt, Hohe 100 cm.

- Die Uberschwemmungsfliche des Traugrabens ist im nach Plan
gekennzeichneten Bereich aufzuweiten und zur Halfte der Flache
als Feuchtbiotop auszubilden.

- Im Ubergang zur frelen Landschaft ist der Grilnsaum des Traugrabens
gemal Plan aufzuweiten, und nach Pflanzliste 2 mit Feldgehdlzen
zu bepflanzen, pro 5 m2 ein Strauch, Héhe mind. 100 cm.

- Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten und zur Strafte hin mit
Feldgehdlzen nach Pflanzliste 2 einzupflanzen.

6.Bepflanzung
Pflanzbindung

An den mit dem Planzelchen Baum im Plan gekennzeichneten Stellen
ist je ein Baum nach Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu erhalten.

Private Grundstiicke sind Im mit Planzbindung gekennzeichneten
Bereich mindestens zur Hélfte nach Pflanzliste 1 und 2 deckend zu
bepflanzen,

Parkplatzflachen sind regelmaiig mit Laubb&umen (iberstellt auszufiihren:
nach mindestens e 5 Stellplatzen ist ein Baum nach Pflanzliste 1 zu pflanzen und
zu erhalten.

Es gilt ein generelles Pflanzgebot von mindestens 1 Baum pro 200 m2
nicht (iberbauter Grundstiicksflache (geman Pflanzliste 1).

Die Begriinung und Versiegelung der Grundstiicke ist durch sinen Freiflichen-
gestaltungsplan als Anlage zum Bauantrag nachzuweisen,

Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen, fremdléndischen und nicht

standort-heimischen Pflanzen oder von Schnitthecken als Abgrenzung zur Landschaft
oder entlang des Traugrabens ist unzuléssig. Hier diirfen nur die in der Pflanzliste 1,
und 2. genannten Gehdlzarten verwendet werden.

7.Gestaltfestsetzungen

Dachform

Die gewerblich geniitzten Hauptgeb&ude sind mit einer Dachneigung von
4-20° auszufilhren.

Wohnhé&user sind mit einer Dachnelgung von 35-48° und Ziegeldeckung auszuftihren.

Einfriedungen

Werden Einfriedungen durch Z&une vorgenommen, so sind diese auRenseitig im Bereich
der Privatgrundstlicke durchgshend geméR Pflanzliste 2 zu

bepflanzen und zu erhalten.

8.5onstige Festsetzungen

Die Entwéasserung des Gewerbegebiets erfolgt im Trennsystem.

Das Regenwasser wird nach Relnigung dem Traugraben zugefiihrt;
die Regenriickhaltung fiir Hochwasserspitzen ist gemaR wasserrechil,
Auflagen umzusetzen.

Fir samtliche Grundstilcke im Plangebiet, ausgenommen das Grundstiick mit der Flur-Nr.
844/1, haben die Bauherren selbst und auf

eingene Kosten die Regenwasserbehandlung ( verschmutztes Regenwasser ) auf

ihrem eigenen Grundstiick zu planen und durchzufilhren. Filir das Grundstiick mit

der Flur-Nr. 846 hat der Bauherr darliberhinaus auch die Regenwasserriickhaltung

auf seinem Grundstiick zu planen, zu bauen und zu unterhalten,

Fur diese genannten MalAnahmen ist vor Baubeginn die wasserrechtliche

Erlaubnis (Einleitung In den Traugraben) des Landratsamtes erforderlich.

Aufgrund der Lage des Baugebletes sind als Stralen- und Hofbeleuchtung
sog. Natriumdampf-Niederdrucklampen NA 35 W zu verwenden.

9. Hinweise

Bel der Gestaltung der Zufahrten und Stellpléatze sind Materialien in erdfarbenen
Farbtonen erwilinscht.

Fur die Grundstlckseinfriedungen sind, damit die Biotopvernetzung nicht
behindert wird, fiir Pflanzen und Kleintiere durchlassige Elemente zu wahlen,

Die Begriinung von Fassaden ist erwlinscht.

Quell-, Drén- und Schichtwasser sowle Niederschlagswasser aus
AuBen-einzugsgebleten diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Bel
hohen Grundwassersténden sollen wasserdichte Wannen gebaut werden.

Dle Im Plan dargestellten Schutzhéhen von 188,00 und 187,80 miiNN kenn-
zeichnen die liberflutungsgefahrdeten Bereiche bel elnem 100-jarlichen Abflul
und verklaustem Durchlaf3,

Sind In hangigen Bereichen Bauwerkséffnungen, z.B. (Keller-)Fenster,
Tdren, durch breitfidchigen Oberflachenabfiuss gefahrdet, so ist auf eine
héhenmatig ausreichende Anordnung (z.B. 0,30 — 0,50 m {iber Geldnde-
oberkante) oder einen anderen gleichwertigen Schutz zu achten.

Dieser Schutz liegt In der Eigenverantwortung des Bauherrn.

Auf einen aktiven Schallschutz fiir das Gewerbegeblet wird verzichtet.

Der arforderliche passive Schallschutz Ist vom jeweiligen Bauausfiihrenden

im Einzelfall (Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren) gem&f DIN 4109
Zu ermitteln.

Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB ist selbst bei nur teilweise geéffnetem
Fenster ungestorier Schlaf haufig nicht mehr moglich. Dieser Wert wird nach
den berechneten, zu erwartenden Schallwerten (siehe Belblatt zur Begriin-
dung) teilweise Uberschritten.

Flr die Bewéasserung von Griinflaichen wird der Bau von Zisternen empfohlen.

Die Absténde der Baumpflanzungen zu der Kabeltrasse richten sich nach der DIN 1998.
Die bei Erdarbeiten auftretenden Funde von Bodenaltertlimern nach Art.8 Abs.1

des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind unverziiglich dem

Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Wiirzburg, Residenz-

platz 2, zu melden. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind nach

Art. 2 DSchG unverandert zu belassen,

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des US-Flugplatzes Giebelstadt (§ 12 Abs.3 Ziff.
2 b LuftvYG).

Pflanzliste

1. Pflanzliste fiir BAume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahormn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus Betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Malus domestica Kultur — Apfel,

Obstbaum, Hochstamm
Prunus avium Vogel - Kirsche
Quercus petraea Traubsneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilla cordata Winterlinde
2. Pflanzliste fiir Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball



