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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gemafR § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik” festgesetzt.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO) ist mit 0,60 festgesetzt. Bezugsflache ist die umzaunte Flache.
Die Modulhéhen dirfen die maximal zulassige Anlagenhéhe (AH) von 3,50 m Uber Gelande nicht tber-
schreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen gekennzeichnet.
Innerhalb der Baugrenzen kénnen bauliche Anlagen (wie Modultische, Wechselrichter-, Verteiler-, Trans-
formatorenstationen) im Rahmen der maximal zulassigen Anlagenhdhe (AH) von 3,50 m Uber Gelande er-
richtet werden.

Die festgesetzte Anlagenhohe darf punktuell Giberschritten werden fiir aufgestandert zu errichtende Uber-
wachungsanlagen bis 8 m tiber Gelande.

Diese Uberwachungsanlagen wie auch Einrichtungen zum Brandschutz sowie die Einzaunungen dirfen
aulRerhalb der Baugrenzen liegen.

4. Fuhrung von Versorgungsanlagen

Es wird fur alle Versorgungsleitungen innerhalb des Gebietes eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt
(8 9 Abs. 2 BauGB).

5. Eingrinung der Modulflachen

Die Flachen zur Aufstellung der Solarmodule sind als extensive Wiesenflache auszufiihren. Hier hat die
Ansaat einer entsprechend geeigneten Saatgutmischung flr Trockenlagen mit Krautern zu erfolgen. Der
Krauteranteil der Saatgutmischung hat mind. 30% zu betragen. Es ist auf Saatgut des Ursprungsgebietes
11 ,Sudwestdeutsches Bergland® zurtickzugreifen (s. auch Hinweis Nr. 7). Jede Form von N&hrstoffeintrag
sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Insektiziden usw. ist untersagt.

Es erfolgt eine 2-malige Mahd/Jahr, kein Mulchen. Alternativ ist eine extensive Beweidung (z. B. Schafe,
Ziegen) zulassig.

Der Herkunftsnachweis fur das regionale Saatgut ist der Unteren Naturschutzbehoérde nach erfolgter Ein-
saat zu Ubermitteln.

6. MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.1 Artenschutzmal3nahmen:

Die Baufeldraumung hat aul3erhalb der Vogelbrutzeit und somit in der Zeit von Oktober bis Februar zu
erfolgen. Ist eine Durchfiihrung der BaufeldrAumung in dieser Zeit nicht mdglich, ist alternativ von Mérz bis
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mindestens Juli eine Schwarzbrache einzuhalten, die spatestens alle 2 Wochen zu bearbeiten ist. Zuséatz-
lich ist als bauzeitliche VergrAmungsmalinahme das Aufstellen von Holzpfosten mit Flatterb&ndern (Lange
ca. 2 m) im Raster von 25 x 25 m vorzunehmen.

Zur artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache (CEF-MaRnahme) wird auf Punkt 10 unter Hinweise verwie-
sen.

6.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich:

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf belauft sich insgesamt auf 92.452 WP und wird
vollstandig intern erbracht. Innerhalb des Geltungsbereiches stehen hierfur insgesamt 1,3585 ha zur Ver-
fugung, auf denen ein Ausgleichsumfang von 94.590 WP festgesetzt wird.

Zur Randeingriinung der Modulflachen sind naturnahe Heckenstrukturen (mindestens zweireihig) anzu-
pflanzen. Im Westen ist die Hecke mit gebietsheimischen Strauchern mit grol3eren Liicken (gemaf Planein-
trag) zu gestalten. Stellenweise wird im Norden die Anpflanzung von Einzelbdaumen vorgesehen. An den
auleren Saumbereichen der Gehélze hat unter Verwendung von zertifiziertem Regiosaatgut die Ansaat
eines artenreichen Gras-Kraut-Saumes zu erfolgen.

Auf dem sidostlichen Teil der Ausgleichsflache erfolgt die Umwandlung bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzter Flache in artenreiche Extensivwiese durch Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut. Auf dieser Fla-
che wird die Anpflanzung eines Streuobstbestandes bestehend aus mindestens 14 einheimischen Obst-
baumen (H., 3xv., mDb, StU 14-16) mit Erziehungs- und Erhaltungsschnitt festgesetzt. Der Pflanzabstand
hat ca. 12 m zu betragen. Der Abstand der Stammachse zum Fahrbahnrand der Staatsstraf3e hat mindes-
tens 10 Meter zu betragen. Eine extensive Beweidung (z. B. Schafe, Ziegen) ist zulassig.

Alle AusgleichsmalRnahmen sind bzgl. der Pflanzperiode unmittelbar in dem Herbst umzusetzen, welcher
sich an den Abschluss der Bauarbeiten anschlief3t.

Vorgaben zu den Gehdélzpflanzungen:

Fur die Pflanzungen ist gebietseigenes Pflanzmaterial des Vorkommensgebietes ,5.1 Siiddeutsches Higel-
und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken® zu verwenden.

Der Pflanzabstand der Geholze hat 1,5 x 1,5 m, der Anteil an Heister- und Solitdrgehélzen mind. 15% zu
betragen. Bei den Strauchpflanzungen hat der Anteil von Schlehe und Hartriegel zusammen mind. 20 % zu
betragen. Es sind Arten der folgenden Pflanzenlisten zu verwenden.

Die Pflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzenqualitaten auszufiihren. Als Mindest-

pflanzqualitaten gelten:

Hei., 2xv., 125 — 150
Hochstamm, 2xv, ob/mDb., StU 12 - 14
vStr.,, 3-4Tr., 60 - 100

Artenliste 1: Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Kirsche Prunus padus
Winter-Linde Tilia cordata

Heimische Obstbaume in Sorten
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Artenliste 2: Straucher

Eingriffliger WeiRdorn

Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Heckenrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Prunus spinosa
Sambucus nigra

Artenliste 3: Streuobstbaume

Cornus sanguinea

Viburnum lantana

Crataegus monogyna

Juglans “Geisenheimer Nr. 26* Walnuss
Malus "Ariwa’ Spéatsorte
Malus “Ananasrenette’ Herbstsorte
Malus “Berner Rosenapfel’ Herbstsorte
Malus "Danziger Kantapfel Herbstsorte
Malus “Gravensteiner Frihsorte
Malus “Jakob Fischer’ Frihsorte
Malus “Kaiser Wilhelm” Herbstsorte
Malus ‘Resi’ Herbstsorte
Malus ‘Retina’ Frihsorte
Malus ‘Rewena’ Spatsorte
Malus "Rheinischer Bohnapfel Spétsorte
Malus “Rheinischer Winterrambur” Spatsorte
Malus “Schdéner von Nordhausen’ Herbstsorte
Malus "Topaz’ Spatsorte
Malus "Welschisner Spatsorte
Prunus avium “GroRe Schwarze Knorpel Spatsorte
Prunus avium "Hedelfinger mittelfrihe Reife
Prunus avium "Regina’ Spatsorte
Prunus avium 'Burlat’ frihe Reife

Prunus domestica “Frankische Hauszwetschge
Prunus domestica "Jojo’

Prunus domestica “Viktoriapflaume”

Prunus domestica "Wangenheim’

mittelfrhe Reife
mittelfrihe Reife
mittelfrihe Reife
mittelfrihe Reife

Pyrus “Doppelte Philippsbirne” Spatsorte
Pyrus “Gellerts Butterbirne’ Frihsorte
Pyrus “Gute Graue’ Frihsorte
Pyrus “Sousbirn’ Spatsorte

Pyrus “Stuttgarter GeiRhirtle”

Mittelfriihe Reife

Die Pflanzungen sind mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen Wildverbiss zu schiitzen (z. B. durch
Drahthosen, Wildverbissmittel, Einzdunung o. &.). Erfolgt zum Verbissschutz eine Einzaunung, ist diese
nach ca. 5 Jahren wieder abzubauen. Wahrend der Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
die Pflanzflache zur Unterdriickung von Unkrautaufwuchs und zur Reduzierung der Verdunstung mit Stroh-
mulch (Dicke ca.10 cm) abzudecken. Pflege und Unterhalt sind solange zu gewéhrleisten, bis die Pflanzun-
gen auch ohne Unterstiitzung dauerhaft tiberlebensfahig und somit in ihrem Bestand gesichert sind.

Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfihrung ist mit gleichartigen Gehdlzen in den
vorgeschriebenen Pflanzgréf3en zu ersetzen.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Bdume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale“, Ausgabe 2013, eine Gemeinschaftsausgabe der FGSV mit der DWA (Deutsche Vereinigung fir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall) und des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) zu
beachten. Des Weiteren ist darauf zu achten, dass B&aume in einem Abstand von mind. 2,50 m zur Aul3en-
haut von bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Sollten diese Abstande un-
terschritten werden, sind in Abstimmung mit dem Leitungstrager geeignete Schutzvorkehrungen gemaf
dem oben genannten Merkblatt zu treffen.
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Vorgaben zu den Ansaatflachen:

Fur die Ansaatflachen ist auf regionales Saatgut des Ursprungsgebietes 11 ,Sidwestdeutsches Bergland®
zuruckzugreifen (s. auch Hinweis Nr. 7). Fur die Begriinung der Modulflachen und im Bereich der Streu-
obstwiese ist eine Grundmischung mit 70 % Grasern und 30 % Kréutern und Leguminosen zu verwenden.
Im Bereich der den Hecken vorgelagerten Saumstreifen ist eine Regiosaatgutmischung fir Feldraine und
Saume mit 10 % Gréasern und 90 % Krautern und Leguminosen zu verwenden. Der Herkunftsnachweis fur
das regionale Saatgut ist der Unteren Naturschutzbehdorde nach erfolgter Einsaat zu Gibermitteln.

Im Bereich des den Hecken vorgelagerten Gras-Kraut-Saumes erfolgt eine einmalige Mahd / Jahr (ab Mitte
September). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf jegliche Form von Nahrstoffeintrag, Dlingung und
Pflanzenschutzmittel wird verzichtet. Eine extensive Beweidung (z. B. Schafe) ist zulassig.

Im Bereich der Streuobstwiese ist eine 2-malige Mahd / Jahr durchzufihren (erster Schnitt nicht vor Mitte
Juni, zweiter Schnitt ab Mitte August). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf jegliche Form von Nahr-
stoffeintrag, flachiger Diingung, Pflanzenschutzmittel usw. ist zu verzichten. Eine Erhaltungsdiingung der
Obstgehdlze mit organischem Dinger ist zuldssig. Eine extensive Beweidung (z. B. Schafe, Ziegen) ist

zulassig. Eine Erhaltungsdiingung darf auch auf den Wiesenflachen erfolgen, wenn sie jeweils vor ihrer
Durchfihrung mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt ist.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Einzaunung

Die Einzaunung darf eine Hohe von 2,20 m inklusive Ubersteigschutz nicht (iberschreiten. Die Zaune haben
einen Bodenabstand von mind. 20 cm aufzuweisen.

2. Verkehrsflachen

Die temporar genutzten Verkehrsflachen auf dem privaten Grundstiick sind versickerungsfahig zu gestal-
ten. Zulassig sind z. B. Pflasterflachen mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine. Daher bleiben
diese bei der Berechnung der Grundflachenzahl unbericksichtigt.

3. Farbgebung

Fur die Stationsgebaude sind nur gedeckte Farben zulassig.

HINWEISE

1. Bodendenkmale

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen:
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
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Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

2. Belange der Landwirtschaft

Aus ordnungsgemal’ betriebener Landwirtschaft resultierende Emissionen sind zu tolerieren.

Die Pflanzabstande zu Nachbargrundstiicken gemafd AG BGB Art. 47 und 48 sind zu beachten.

Bei der Einzaunung ist ein Mindestabstand von 0,5 m zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Bei Auftreten giftiger Neophyten ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu klaren ist, ob und inwieweit
vom unter A Punkt 5 und A Punkt 6 festgesetzten Herbizidverbot ausnahmsweise abgewichen werden
kann.

3. Altlasten

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaRhahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altlastenver-
dacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasserverunreinigungen) schliel3en
lassen, sind gemald Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG das Landratsamt Kitzingen (Bodenschutzbehdrde) und
das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg umgehend zu informieren. Weiterhin ist bei Altlastenverdacht die
Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG vorzunehmen.

4. Bodenschutz

Es wird die DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ zur Anwendung empfohlen.
Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung der §8 6 und 7 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder, nur wenn dies nicht méglich ist, ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwer-
ten. Um madglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witte-
rungsverhaltnissen befahren werden.

Um spater die geschotterten Stellplatze und Zufahrten wieder zu fruchtbaren Ackerboden umwandeln zu
koénnen, ist eine Trennfolie unter den Schotter einzubauen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie
die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu beachten sind.

5. Grundwasserschutz

Sollte eine Reinigung der Photovoltaikelemente erforderlich werden, ist darauf zu achten, dass dies nicht
mit grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgt.

Sofern elektrische Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Trafos mit Ol) errichtet werden, ist die
Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

6. Brandschutz

Zu- oder Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflaichen sind, falls zutreffend und im Brandschutz-
nachweis gefordert, gemaR den Richtlinien Gber ,Flachen fur die Feuerwehr* herzustellen, mit der Brand-
schutzdienststelle abzustimmen und standig frei zu halten. Eine Kennzeichnung nach DIN 4066 ist anzu-
bringen.
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Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen sind so zu befestigen,
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis
zu 16 t befahren werden kénnen.

Das Objekt muss mit den Ldschfahrzeugen von den offentlichen Verkehrsflaichen aus ohne Beeintrachti-
gung angefahren werden kdnnen. Schranken- und Toranlagen sowie Tore in Zu- und Abfahrten sind mit
einem FeuerwehrschlieRsystem (FSS) auszufuhren.

Bei Vorhandensein einer automatischen Brandmeldeanlage sind Schranken- und Toranlagen sowie Tore
in Zu- und Abfahrten mit Auslésung der Brandmeldeanlage automatisch (Brandfallsteuerung) oder mit dem
Objektschliissel aus dem Feuerwehrschlisseldepot (FSD) zu 6ffnen.

Sofern Speichermedien im Gebiet vorgesehen sind, istim Zuge des aufzustellenden Brandschutzkonzeptes
eine Loschwasserbevorratung vorzusehen.

7. Saatgut

Sofern das in den Festsetzungen A 5 bzw. A 6 geforderte Regiosaatgut nicht mit vollem Artenspektrum
verfligbar ist, besteht die Mdglichkeit, zunachst eine ,Rumpfmischung” mit den verfligbaren Arten einzu-
séen und fehlende Arten in Form einer Nachsaat (z. B. streifenweise) einzubringen. Alternativ kann eine
Mahdgutiibertragung von artenreichen Spenderflachen erfolgen.

8. Bergbau

Da in der Gemeinde Marktsteft alter untertagiger Kalksteinbergbau umgegangen ist, kann das Vorhanden-
sein nichtrisskundiger Grubenbaue nicht ausgeschlossen werden. Bei der Bauausfiihrung ist auf Anzeichen
alten Bergbaus (z. B. kiinstliche Hohlrdume, altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden alt-
bergbauliche Relikte angetroffen, sind diese zu beriicksichtigen und ist das Bergamt Nordbayern zu ver-
standigen.

9. Telekommunikationslinien

Auf vorhandene, dem o6ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienende Telekommunikationslinien, ist
grundsatzlich Ricksicht zu nehmen.

Bei der Bauausfiuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Des Weiteren ist es erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.

Eine kostenfreie Auskunft dazu ist im Internet Uber das System TAK (Trassenauskunft Kabel https://tras-
senauskunftkabel.telekom.de/start.html) mdglich.

Weiterhin besteht die Mdglichkeit, diesbezugliche Ausklnfte auch unter der Mail-Adresse mailto:Planaus-
kunft.Sued@telekom.de bzw. Uber Fax: 0391 / 5802 13737 zu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

10. Artenschutzrechtliche Ausgleichsflache

Auf einer Teilflache von 1,0097 ha des Flurstiickes 3160, Gemarkung Obernbreit, wird als artenschutz-
rechtlicher Ausgleich die CEF-Malinahme ,Bliihstreifen mit angrenzender Ackerbrache® vorgesehen
(Breite des Bluhstreifens und der Ackerbrache mindestens je 10 m; liickige Einsaat des Bliihstreifens, ca.
70 % der regularen Saatgutmenge, Erhalt von Rohbodenstellen; Selbstbegriinung der Ackerbrache; Ver-
zicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel; keine mechanische Unkrautbekdmpfung; Mahd des Blihstrei-
fens nur bei sehr starkem Aufwuchs im Jahr der Ansaat; jahrlicher Umbruch der Ackerbrache bis Anfang
April; Umbruch und Neueinsaat des Blihstreifens alle 3 Jahre bis Mitte April des Jahres).

Die Teilflache ist im Flachennutzungsplan von Markt Obernbreit als landwirtschaftliche Nutzflache ausge-
wiesen. Eine Uberplanung mit einer anderen Nutzung ist nicht ersichtlich und auch nicht geplant. Die Teil-
flache ist daher fachrechtlich fiir die CEF-MaRnahmen geeignet. Die planungsrechtliche Absicherung er-
folgt durch eine interkommunale Abstimmung zwischen der Gemeinde Marktsteft und der Gemeinde
Obernbreit. Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag, eine entsprechende vertragliche
Vereinbarung mit dem Eigentimer des genannten Flurstlicks zur Sicherstellung der beschriebenen MaR3-
nahme abzuschliel3en.
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11. Mogliche Lage im Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich im Einzugsgebiet des Trinkwasserbrunnens Marktsteft und auch im Ein-
zugsgebiet der Gewinnung Sulzfeld/Marktsteft der Fernwasserversorgung Franken. Im Rahmen des derzeit
laufenden Wasserrechtsverfahrens fiir die Brunnen Sulzfeld und Marktsteft wird nach Mitteilung des Was-
serwirtschaftsamtes Aschaffenburg (Juni 2024) im Zuge der Anpassung des Wasserschutzgebietes das
Vorhaben in der zukiinftigen Zone 11l B liegen. Der Vorhabentrager wird sich im Durchfiihrungsvertrag dazu
verpflichten, die sich gemaf LfU Merkblatt 1.2/9 ,Planung und Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanla-
gen in Trinkwasserschutzgebieten“ Stand 2013 (Zone lll B) ergebenden Anforderungen, zu bertcksichti-
gen.

Aufgestellt: Planungsgruppe Strunz
Bamberg, den 26.07.2022, Ingenieurgesellschaft mbH
erganzt am 27.02.2024 und 22.04.2025 Kirschackerstr. 39, 96052 Bamberg
Ku-Bu-22.037.6/7 @ 0951/98003-0
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