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\‘\ Unterirdische Versorgungsleitung hier: 2981
‘\ Fernwasserversorgung Franken (FWF)
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LEGENDE Textliche Festsetzungen PFLANZLISTE Verfahrensvermerke
Zeichnerische Festsetzungen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4, § 9 Abs. 1 Riedim rechtskri(f)tiggr;(l?oefau;Jhngltsplan i,:Ml'JthIs’:eige“ vom 3d0.08d.197h9fir|1 dezj F?:SSL:ngtder 3. 8. I\Bllit ggr)\-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Béaume fiir Gehdlz nd und Einzelstellun st posoh
Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) nderung vom 30.03. enthaltenen Festsetzungen werden durch folgende Festsetzun- au ufstellungsbeschluss
m— = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . . . gen der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Muhisteige" ersetzt: Im Planungsgebiet sind die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen L.\Wuc?stklas%e (10-25m) Spitzah Der Stadtrat der Stadt Markbreit hat in seiner Sitzung am 08.04.2019 die Einleitung des Ver-
-3 — lL:Jnteil;lrdlscléf\}sFVersorgungs|e|tung, hier: Fernwasserversorgung 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO) entsprechend festgesetzt. BgﬁLg zeanndoljlaes Hglnzaebci)rrl?e fahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Mihlsteige“ beschlossen. Der Beschluss
Art der baulicher Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) ranken ( ) ’ : wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.04.2019 ortsiblich bekannt gemacht.
Im Planungsgebiet wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaR § 4 BauNVO festge- B et . : Populus tremula Aspe / Zitterpappel
g Unterirdische Leit hier Ab kanal 19Sgeb! . »Allg 9 ) gemalbs 9 9. Ortliche Bauvorschriften/ gestalterische Festsetzungen Q b Stieleich
nterirdische Leitung, hier: Abwasserkana setzt. Zulassig sind die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen. Aus- luercus robur leleiche
- Allgemeines Wohngebiet (WA) nahmsweise kénnen die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nm. 1 bis 4 BauNVO, nicht jedoch Als Dachformen sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdécher bei den Haupt- und Nebenge- Tilia cordata Winterlinde Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
o1 Unterirdische Leitung, hier: Kabelnetz (TKN Deutschland GmbH) die Nutzung gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO zugelassen werden. bauden zuléssig. Die Dachneigung liegt zwischen 0° - 52°. Flachdacher mit einer Dachnei- .
——e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Leitungsnetz (N-ERGIE Netz GmbH) gung bis 5° sind zu begrtnen. ) ) _ ) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&m § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO) Aufgrabungen vom natirlichen Gelande durfen max. 0,80 m betragen, ausgehend vom ll. Wuchsklasse (10-15m) fiir Gehélzpflanzungen und private Grundstlcke 5. Anderung des Bebauungsplans ,Muhlsteige” in der Fassung vom 08.07.2021 fand in der
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, §§ 16-21 BauNVO) Die Grundflachenzahl (GRZ) im Planungsgebiet betréagt allgemein 0,4. Die Geschossfla- naturhche:n Gelande. Abgrabungen dirfen max. 1,50 m betragen, ausgehend vom naturli- écer_camgeft:e Eel_dihOLn Zeit vom 23.08.2021 bis einschlieRlich 20.09.2021 statt.
. . . chenzahl (GFZ) betragt allgemein 0,8 chen Gelédnde. arpinus betulus ainbuche
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Bezuglich der H6heneinstellung wir’d 'die Hohe der zur ErschlieBungsstralle hin orientierten Einfriedungen durfen 1,50 m Hohe nicht Uberschreiten. Maschendrahtzaune sind straBen- ertaegus pinnatifida Welrsqorn
04 Grundflachenzahl (GRZ) und Abs. 6 BauGB) AuRenwand der Hauptgebaude im Planungsgebiet wie folgt beschrankt: seitig unzuléssig und bei Anordnung an der seitlichen und hinteren Grenze nur bei Hinter- Salix caprea _ Salweide Frihzeitige Beteiligung der Behdrden
~— 1  Schutzstreifen fiur die mit Leitungsrechten (der Fernwasserver- - auf max. 7,00 m: nérdlich und westlich des Déhlenwegs, westlich der Strale ,Am pflanzung zuléssig. Sorbus aucuparia Eberesche Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange geméan :
Geschossflachenzahl (GFZ) I . . : .. - ’ ” Die Anlage von Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder ahnlichen Materialschittungen ist . " . S I a R
sorgung) zu belastenden Flachen, hier bei schmalen Flachen: Stelzer;graben . . . mit Ausnahme einer maximal 050 m breiten Gebzudetraufe nicht zuldssia. Auch reine § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Mihlsteige® in M 110.000
_ _ . . ieweils 3.00 m beidseitig der Leitungsachse - bergseitig auf max. 7,00 m: sudlich der Altenbergstralle, sudlich der Kapellensteige, : . o ! . : ; 9. . : der Fassung vom 08.07.2021 fand in der Zeit vom 23.08.2021 bis einschlieRlich 20.09.2021 U R o
: ! g g Folienabdeck d unzul Teichfol d nur b fiill Obstgehslize
7T67'2bergs.‘f't7t’tla's.‘f'ts' Maximale Wandhdhe stdlich der Miihisteige, siidlich der Neubaustralte (westlicher und mittlerer Abschnitt) olienabdeckungen sind unzulassig, Teichfolien sind nur bei permanent wassergefuliten ﬁd—t' Kultur-Afel statt
m bergseits / talseits, . . L L. N . ’ . o . e ’ Gartenteichen zulassig. alus domestica ultur-Apte )
- - lich hl lich licher Absch lich - . . i # H e i
13m talseits, 16m talseits Flachen fiir Versorgungsanlagen oder fir die Verwertung oder Beseitigung zjr:flsce (dV\?;s?I?chZ?Iiﬁér?nrﬁtetl(evxgrs’xgsiagi?t(; ossééicﬁrdebrs-?-hgl:itgésel:dslfrageer(\izgte"ts:er Solar- und Photovoltaikanlagen sind grundsétzlich zuléssig. Bei geneigten Dachern sind Prunus avium Vogelkirsche Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom Luftbild mit Hohenlinien
von Abwasser und festen Abfallstoffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Abschnit!) ’ diese zu integrieren oder direkt mit gleicher Neigung aufzusetzen. Eine Aufstanderung ist Prunus domestica Zwetschge 16.08.2021 beteiligt und dabei ergéanzend aufgefordert, sich auch zum erforderlichen Um-
——————— o ) ) _ _ ) o e . - : ] nur bei Flachdachern mit einer Dachneigung bis 5° zuléssig. Zur AuRenwand sowie zum Prunus padus Traubenkirsche fang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu aulern.
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, D Umformstation / technische Anlage bergselth a_gf max. 10,00 m: sudlich d?r E_)an2|ger Stra[&e, stl!ch der Frledla_nd First und zu den Trauf- und Giebelkanten des Daches ist ein Mindestabstand der Anlagen Pyrus communis Kultur-Birne " . . . ) -
§§ 22 und 23 BauNVO) stralle, studdstlich der NeubaustralRe (8stlicher Abschnitt), stdlich der Schlesierstralle von 20 om einzuhalten Sorbus aria Mehlbeere Dartiber hinaus wurden auch die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.
. . . . . . - (mittlerer Abschnitt), sudlich der Sudetenstralle (mittlerer und 6stlicher Abschnitt), :
D 5 Zeichnerische Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen sudlich der Thiringer StraBe (6stlicher Abschnitt)
augrenze
9 - talseitig auf max. 10,00 m: nérdlich der Altenbergstralle (6stlicher Abschnitt), nérdlich 10.  Artenschutz Striucher fiir wilde und geschnittene Hecken und Anpflanzundgen Offentliche Auslegung
g : o ) A . . o g p g
—s Hauptfirstrichtung Grenze der Gemarkung des Gerthol(zwegs (ostllcher AbSChnltt), nOI")dlICh der Kapellenstelge, |F;Ol’?llCh der MaRnahmen zur schonenden Bauausfuhrung’ zur Verme|dung und M|n|m|erung Die &ffentliche Auslegung gema& § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf der 5 Anderung des
Muhlsteige (mittlerer und &stlicher Abschnitt), noérdlich der Neubaustral’e (6stlicher Schonende Bauausfiihrun b 9T e - . . : )
. _ 1472/7|  Flurstiick mit Flurnummer Abschnitt), nérdlich der SchlesierstraBe, nérdlich der SudetenstraBe, nérdlich der ’ g ) ) Corylus avellana Hasel Bebauungsplans ,Miihlsteige* mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der
o Offene Bauweise Thiiringer StraRe - B?ufeldbeschran"kung: Die Gehdlzrodung, d.h. das Fallen bzw. Eptfernen von Cornus mas Kornelkirsche Fassung vom 29.10.2021 erfolgte in der Zeit vom 17.12.2021 bis einschlieRlich 17.01.2022
‘@ _ _ _ ) o Gebaude oder Anlage (Bestand) - talseitig auf max. 13,00 m: nérdlich der Altenbergstralle (westlicher Abschnitt), nérd- Baumen und Strauchern, ist auf das notwendige Mindestmal zu beschranken. Crataegus monogyna Eingritfeliger Weilidomn und nochmals in der Zeit vom 14.02.2022 bis einschliefslich 16.03.2022 zu jedermanns
Bauwelse, hier nur Einzel- und Doppelhauser ZUIaSS|g lich des Gertholzwegs (WeSt”Cher AbSChnitt), ndrdlich der MUhlStelge (WeStliCher und - Einsatz an abgeSChIrmten, Inse“kter?freundllchen Lampen im AulRenbereich (Stand Crataegus IaeVIgata Zwelgrlffellger WeilRdorn Einsicht in der Geschéaftsstelle der Verwa|tungsgeme|nschaft Marktbreit (Bekanntmachung
20 Hausnummer ostlicher Abschnitt), nordlich der Neubaustrae (westlicher und mittlerer Abschnitt), dz:ic-:rh(?cg??slr’ 2.B. LED-Lampen fir die Beleuchtung), deren Abstrahlung nach unten Eirg:gtlrjsjina\llrzjtljgsare E%ﬂg&?m am 06.12.2021 bzw. 07.02.2022).
" % Feld- und Waldweg o talseltllg aufmax. 16,00 m: nor.dllch der NGUbaUStraB? (mittierer AbSChmtt)'" o MaBnahmen zur Vermeidung von Verletzung und Tétung von Flederméiusen und Prunus spinosa Schlehe BauGB mit Anschreiben vom 08.12.2021 parallel von der offentlichen Auslegung
Offentliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 12 BauNVO) Com Die in den einzelnen StraBenabschnitten geltenden Beschrankungen der Wandhéhe sind in Végeln: Bauzeitenregelung zur Gehélzrodung Rosa arvensis Feldrose benachrichtigt und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.
oM Male in Meter der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet und durch Geldndeschnitte zusatzlich er- i . . s . . Rosa canina Hundsrose
Verkehrsflache fir Erschliefung / Versorgung A A o Irflutert. ’:Di?S Wta;_ndhtihesisth d.etIinierl:tacljs d?/s MSB \{;):l delr:) Strl:;g\rr;&ento_be(rj'kan'\t/le_ttde:j ErsghlLe__— . ngZ?hgg rr?t?g;i?:lﬁ:r %Jaa?-tlijgr?\rl?tit)n;e\/ror?rgfe dlg:?naﬁl;z#c_h;pfsr;%ﬁ e?sﬁzzhvgx?v?s[ Cﬁzg Rubus idaeus Himbeere Satzungsbeschluss
FuRweg SRS bp : g (2.B. £ECKg ) )9 93 bruten oder eine Quartiernutzung durch Fledermause fachgutachterlich ausge- Sambucus racemosa Trauben-Holunder Die Stadt Marktbreit hat mit Beschluss des Stadtrats vom 13.06.2022 die 5. Anderung des
Fiillschema der Nutzungsschablone ﬁgfif jeweils die Strafte, an der die Hausnummer des Gebaudes im Katasterplan verzeich- schlossen werden. Viburnum opulus Wasser-Schneeball Bebauungsplans ,Mihlisteige® mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der
D StralRenbegrenzungslinie 7m FUrIGéragen wird die Wandhohe in weitgehend ebenem Geldnde auf max. 3,00 m be- " ) . Fassung vom 31.05.2022 gemafs § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Art der Nutzung WA | pergseits | Maximale Wandhéhe schrankt. In hangigem Gelande wird die Wandhohe der Garagen bergseitig auf max. 3,00 m Okologische Baubegleitung Kletter- und Schlingpflanzen fiir Fassadenbegriinung und Zzune
- . . sowie talseitig auf max. 4,50 m beschrankt. Bezugspunkt ist die StralRenoberkante der Er- - C")kologische Baubegleitung beim Umbau, Abriss und Neubau von Gebauden. Marktbreit. d
Pl Offentliche Parkflachen Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 Geschossflachenzahl (GFZ) schlieRungsstraBe in der Mitte der Garage. Selbstklimmend (Siegel) ArIDTeIL, Q8N ww.oveeveerceecere s
. . . Hedera helix Efeu
P sichtdreieck Bauweise, hier nur Einzel- o | Offene Bauweise 3. Bauweise/ iberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 2a BauGB; Textliche Hinweise Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii®  Wilder Wein | et
) und Doppelhauser zulassig §§ 22 u. 23 BauNVvO) Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein Harald Kopp, 1. Birgermeister
Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Im Planungsgebiet wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Griinordnung
Im Planungsgebiet ist allgemein eine Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung zul&ssig. . . ) ) . .
Offentliche Griinflache Abweichend davon ist in den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Berei- Ganz ?ng"?e'" bestehen fur das Planungsgebiet folgende Hinweise zur Gestaltung von Rankhilfe erforderlich Ausgefertigt: Stadt Marktb re|t
chen auch eine Reihenhausbebauung zuléssig. Die maximal Giberbaubare Grundstiicks- Granflachen: } o Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Parkanlage flache fur Hauptgeb&ude ist durch eine Baugrenze festgesetzt. - Auf den fir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicken sind die hier vorhandenen Clematis in Arten und Sorten Waldrebe y . o
Hinsichtlich der einzuhaltenden Abstédnde gilt abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO B&ume und Stra'l.uch_er grundsétzlich zu erhalten. Sofern elngelne B&ume oder Str_au- Humulus lupus Hopfen Marktbreit, den .........cccccooiiiiiieens 2. Anderung deS Bebauun93p|an3 ,,MUNStelge
Spielplatzfiache folgende Regelung: Die Abstandsfléche im Planungsgebiet betrégt 1 H, mindestens jedoch cher auf den fir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicken aufgrund baulicher Lonicera in Arten und Sorten Geissblatt (Siegel)
2% 3 m. Vor bis zu zwei AuBenwénden von nicht mehr als 16 m Lénge geniigen in diesen \_/orhaben nlcrjt erhalten werden kénnen, sind diese gleichwertig innerhalb des jewei- Polygonum aubertii Knéterich
LEI Féllen 0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Geb&ude an mindestens zwei AuRRenwén- ligen Grundstiicks zu ersetzen. , i , i Rosa in Arten und Sorten Kletterrose e ————
. 0n sl £ 9 den Satz 1 beachtet. - Die nlc_ht uberbautep Elachen der wohn_llch genutzten Grunds.t_ucke smd zu begrinen. Wisteria sinesis Blauregen Harald Kopp, 1. Biirgermeister
o . WA | tom £8 - Zur freien Feldflur hin ist auf den wohnlich genutzten Grundstiicken eine dichte Be-
8 m g g g 4z 3 pflanzung mit heimischen standorttypischen Baumen und Strauchern innerhalb eines
: WA ool i} g > ‘ 4.  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5ﬂ00 g it hG' th g tandortt h h( _ I?]" men u ? ?t duchern innerhalb ei
M g’ g % é : §§ L . . . . , m preiten Grunstreirens vorzusenen (siene anzliste). Liste erweiterbar
= g T f o ” 3 A LIS I B N Pf'fe "t? I;Ials/ungk;sget;;?t r:/orhfan?enent ?tg{f&epl_yr:jd Gﬁhv(\;egepsmkd n derFPIﬁnzelchnquda!s - Pro 200 gm Grundstiicksflache ist auf den nicht Uberbauten Grundstiicksteilen ein Inkrafttreten des Bebauungsplans aufgestellt: 08.04.2019
| y!z 2 I ‘ 8 ° 8 egl'c e ﬁr enrs Iac?'ffen Igshger)e ifl ;13 ]‘?C en urtas arken von Fahrzeugen sind in hochstammiger standorttypischer Baum zu pflanzen und zu erhalten (siche Pflanz- ’ E . 08.07.2021
1 2 A Joss £\ o er Planzeichnung als &ffentliche Parkflachen festgesetzL. liste). Vorhandene Baume kénnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden. Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Mihlsteige* mit Planzeich- assung vom:. V7.
g 04 5 0 ‘ Geléndeschnitt 1-1", M 1:1.000 . . Beziiglich der Mindestqualitat der zu pflanzenden B&ume gelten folgende Vorgaben: nung, Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 31.05.2022 wurde am = .
. 3 6 : ’ ndert: 29.10.2021
o 5 Z ENE 2% S Versorgungsflachen/ Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 13 BauGB) Laubbdume: H. 3xv. m.Db. 14-16 L e gemal} § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan- gea de 9.10.20
i . fiue Im Planungsgebiet sind die vorhandenen bzw. geplanten Umformstationen als Versorgungs- Obstbaume: H. 3xv. m.Db. 10-12 anderung mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den 31.05.2022
—e3 WA | et : S o' flachen festgesetzt. S . - Einfahrten und Wege sind wasserdurchlassig auszubilden, z.B. mit Schotterrasen, Ublichen Dienststunden in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Marktbreit zu
S1 04 5, 8 1 Dariiber hinaus sind im Planungsgebiet die Leitungen verschiedener Versorgungstrager als Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen o0.4. jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
H B £ o 'R 3 unterirdische Versorgungsleitungen nachrichtlich Gbernommen. : Die Bebauungsplananderung ist damit rechtskraftig. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.
BEREy Wasserabfluss 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
o3 =0 % % Spielplatzanlage 5 é 5 é ° © 6. Ste"platze/ Garagen (§ 12 BauNVO) h|ngew|esen
WA [oorgaets g § o 6 Im Planunasaebiet sind Stellolétze und Garagen fiir den durch die zuldssige Nutzung verur- Niederschlagswasser von Dachern soll nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern 050
5 04 g3 ENE sachten Bgdgrf auch au[&err?alb der fiir Hau%tgebéude feustgesetztgn Baggrerzjzetil gulésiig Uber Sickeranlagen dem Grundwasser zugefilhrt bzw. in Zisternen gesammelt und z.B. zur ' HWI P Ludwigstrasse 22
g g : £ o Geléndeschnitt 2-2°, M 1:1.000 Vor der Garage ist unter Berticksichtigung des Gelandes eine Rampe vorzusehen. Die An- Gartenbewdsserung genutzt werden. Marktbreit, den ..., 97070 Wirzburg
e S s 04 . zahl der erforderlichen Stellplatze je Wohneinheit betragt 1,5. , , StraRenprofile. M 1:200 (Siegel) HWP Holl Wieden Telefon 0931/41998 3
i | § NIE Richtfunkverbindungen protie. Partnerschaft Telefax 0931/41998 45
,§§ g ; : 3z 7. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) Uber dem ostlichen Teil des Planungsgebiets verlaufen die Richtfunkverbindungen | L USRS [T Architekten und Stadtplaner buero@holl-wieden.de
EE: . @ Z ° Im Planungsgebiet sind untergeordnete Nebenanlagen auch auBerhalb der fiir Hauptgebau- 4j8555807_, 418555312 und 418550435 der Te_‘_lefénica Germany GmbH & Co. OHG in Harald Kopp, 1. Blrgermeister Wiirzburg www.holl-wieden.de
H B 04 de festgesetzten Baugrenzen zuldssig, wenn sie dem Nutzungszweck der im ,Allgemeinen einem vertikalen Korridor von ca. 52 m und 83 m Gber Grund.
558 3 5 o] o Wohngebiet“ (WA) gelegenen Grundstiicke nicht widersprechen und dem Nutzungszweck
| der Grundsticke selbst dienen.
| |
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