Stadt Marktbreit 5. Anderung des Bebauungsplans ,Mihlsteige*

Zusammenfassende Erklarung
zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Muhlsteige”“ gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Bertcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Miihisteige“ der Stadt Marktbreit,
durch welche Festsetzungen des Bebauungsplans zur Art der baulichen Nutzung, zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung, zur Bauweise, zu den Verkehrs- und Versorgungsflachen, zu den Stellplatzen, Garagen
und Nebenanlagen, zu den drtlichen Bauvorschriften bzw. gestalterischen Festsetzungen sowie zum
Artenschutz neu definiert bzw. ergédnzt wurden, wurde eine Umweltprifung durchgefihrt (Umweltbericht
vom 31.05.2022). Die Umweltpriifung hat ergeben, dass mit der vorliegenden Anderung des Bebau-
ungsplans auch unter Berticksichtigung der aktuell bereits bestehenden Vorbelastung des Planungsge-
biets durch die vorhandene Wohnbebauung tberwiegend nur geringe und nicht dauerhaft nachteilige
Auswirkungen fur die meisten Schutzgtiter zu erwarten sind. Dies gilt insbesondere fir die Schutzguter
Mensch, Boden, Wasserhaushalt, Luft und Klima sowie Landschafts- und Ortsbild/ Sachgiter und kultu-
relles Erbe. Geringe bis mittlere Auswirkungen der Planung sind fuir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
anzunehmen.

Beteiligung der Beh6érden und der Nachbarkommunen

Im Verfahren wurden 38 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange einschlie3lich Nachbar-
gemeinden beteiligt. Dabei wurden von einigen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
—so von der Regierung von Unterfranken (Landesplanungsbehérde, Brand- und Katastrophenschutz),
von der Regierung von Oberfranken (Bergamt Nordbayern), vom Regionalen Planungsverband Wiirz-
burg, vom Landratsamt Kitzingen (Planungsrecht, Untere Naturschutzbehdérde), vom Wasserwirt-
schaftsamt Aschaffenburg, von der Fernwasserversorgung Franken, von der N-ERGIE Netz GmbH,
von der Deutschen Telekom Technik GmbH, von der Deutschen Bahn AG (DB Immobilien Region
Sid) und von der Telefénica Germany — Anregungen und/ oder Hinweise zur Planung vorgebracht.
Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise bezogen sich vor allem auf folgende Punkte:

¢ Anregungen und Hinweise bzgl. Wandhéhen, Abstandsflachen, Auf- und Abgrabungen, Material-
schuttungen und Grunordnung (Landratsamt Kitzingen, Planungsrecht)

¢ Anregungen und Hinweise bzgl. Artenschutz und Griinordnung, insb. zu Gehdélzrodung und insek-
tenfreundlichen Lampen (Landratsamt Kitzingen, Untere Naturschutzbehérde)

¢ Hinweise bzgl. des Brandschutzes (Regierung von Unterfranken/ Brand- und Katastrophenschutz)

¢ Hinweis auf Bewilligungsfeld ,Kitzingen®, verliehen auf Steinsalz und Sole (Regierung von Ober-
franken/ Bergamt Nordbayern)

e Hinweis bzgl. Lage im Trenngrin Obernbreit (Regierung von Unterfranken/ Landesplanungsbehor-
de, Regionaler Planungsverband Wurzburg)

e Anregungen und Hinweise bzgl. Wasserversorgung/ Grundwasserschutz, Abwasserbeseitigung/
Gewasserschutz, Niederschlagswasser, Altlasten, Schutz vor Starkniederschlagen (Wasserwirt-
schaftsamt Aschaffenburg)

e Hinweise bzgl. Versorgungsleitungen/ Wasserversorgung (Fernwasserversorgung Franken)

¢ Hinweise bzgl. Versorgungsleitungen/ Energieversorgung (N-ERGIE Netz GmbH)

e Hinweis bzgl. Telekommunikationslinien (Deutsche Telekom Technik GmbH)

¢ Hinweis bzgl. Emissionen von Bahnanlagen (Deutsche Bahn AG/ DB Immobilien Region Siid)
¢ Hinweise bzgl. Richtfunkverbindungen (Telefénica Germany)

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden vom Stadtrat Marktbreit beschlussmafig be-
handelt. Die 6ffentlichen und privaten Belange wurden gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen. Aufgrund der Abwagung erfolgten folgende Anderungen in der Planung:

e Festsetzung des Grundstiicks FI.Nr. 1245 der Gemarkung Marktbreit als ,Allgemeines Wohnge-
biet* (WA) anstelle von Flache fur den Gemeinbedarf
e Ergénzung einer Festsetzung zur 6kologischen Baubegleitung in den textlichen Festsetzungen

e Aufnahme von Hinweisen zur Grinordnung anstelle von Festsetzungen zur Grinordnung in der
Bebauungsplananderung
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e Ergéanzung einer Erlauterung zum Fallen bzw. Entfernen von Baumen und Strauchern in den textli-
chen Festsetzungen und in der Begriindung

e Erganzung eines Hinweises auf Lampen mit LED-Technik in den textlichen Festsetzungen und in
der Begriindung

e Erganzung eines Hinweises zur ErschlieBung von Eckgrundstiicken mit doppelter Erschlielung in
den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung

e Erganzung der Begriindung um einen Hinweis auf die ,Satzung tuber abweichende Mal3e der Ab-
standsflachentiefe* der Stadt Marktbriet vom 28.01.2021

e Erganzung einer Erlauterung zur Folienabdeckung/ Abdeckung von Frihbeeten in der Begriindung
e Anpassung der Erlauterungen zum Artenschutz in der Begriindung und im Umweltbericht

e Nachrichtliche Ubernahme der Versorgungsleitungen der Fernwasserversorgung Franken in der
Planzeichnung

e Nachrichtliche Ubernahme der Hauptversorgungsleitungen der N-ERGIE Netze GmbH in der Plan-
zeichnung

e Erganzung der Begriindung um einen Hinweis auf die Richtfunktrassen

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden insgesamt fiinf Stellungnahmen von Anwohnern
abgegeben. Die von den Anwohnern vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise bezogen
sich vor allem auf folgende Punkte:

¢ Widerspruch wegen Nichteinhaltung des Mindestabstands zwischen Wohnbebauung und landwirt-
schaftlichem Hof nérdlich des Planungsgebiets

e Anregungen bzgl. Abstand/ Ausweitung der Baugrenze auf einzelnen Grundstticken
e Anregung bzgl. Anpassung der Bauweise auf einem Grundstlck
e Nachfrage bzgl. Wandhéhe, Bauvorschriften/ gestalterische Festsetzungen

Die seitens der Offentlichkeit (Anwohner) geduRerten Bedenken, Anregungen und Hinweise wurden
vom Stadtrat beschlussmafiig behandelt. Die &ffentlichen und privaten Belange wurden gegeneinan-
der und untereinander gerecht abgewogen. Aufgrund der Abwéagung erfolgten folgende Anderungen in
der Planung:

e Herausnahme von Grundstiicken im Norden des Planungsgebiets aus dem Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung zwecks Einhaltung des Mindestabstands zu landwirtschaftlichem Hof

e Geringfligige Anpassung/ Ausweitung der Baugrenze auf einzelnen Grundstiicken

Priufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans ,MUhlsteige“ wurden die Festsetzungen im rechtskréfti-
gen Bebauungsplan vom 30.08.1979 in der Fassung der 3. Anderung vom 30.03.2001 an die inzwi-
schen veréanderten Realitaten der stadtebaulichen Gestaltung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans angepasst, um fur Rechtsklarheit zu sorgen. Im Einzelnen wurden Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zur Art der baulichen Nutzung, zum Malf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu den
Verkehrs- und Versorgungsflachen, zu den Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen, zu den 6értlichen
Bauvorschriften bzw. gestalterischen Festsetzungen sowie zum Artenschutz neu definiert bzw. er-
ganzt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen nicht, da es sich um die Anpassung von Festsetzun-
gen eines bereits bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans an die inzwischen veranderten Reali-
taten der stadtebaulichen Gestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt.
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