A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
mit Gliederungsnummer

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. BauGB, § 16 ff. BauNVvO)

0,8 max. zulé@ssige Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

max. zulé@ssige Geschossfldchenzahl (GFZ (§ 20 BauNVO)

WH Héhe baulicher Anlagen als Héchstgrenze der Wandhéhe
Unterer Bezugspunki: vorhandenes Gelande an der traufseitigen
Gebdudeauflenwand

Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der Gebédudeauflenwand mit
der Dachhaut

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVvO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
p——— Baugrenze (§ 3 (3) BauNVvO)
SD Dachform (SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach)
0-35° MafB der zuldssigen Dachneigung
— > Firstrichtung zwingend

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
lz 6ffentliche StraBBenverkehrsfléche
mit Fléchen for den ruhenden Verkehr und Straflenbegleitgrin

Straflenbegrenzungslinie

gemeinsamer Fuf3- und Radweg

5. Grunflachen und Pflanzgebote (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

offentliche Grionflache

so00ey Flachen mit Pflanzgeboten fir das Anpflanzen von Baumen,
° Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Laubbaum- oder Obstbaumhochstamm zu erhalten oder ersetzen

Laubbaumhochstamm anzupflanzen, ohne Standortbindung

C::::) Hecken zu erhalten oder ersetzen

Gehélz- / Heckenpflanzungen

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit
§ 1a (3) BauGB)

:J Flachen und MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen von
Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 1a (3) BauGB

CS) Erhalt bestehender Heckenstrukturen

=5 \\;{ Erhalt und Entwicklung von Gras- und Krautsgumen,
= MaBnahmen zur Strukturanreicherung
_|J'@J'|_ Flachen und Maflnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
T T

Landschaft nach § 1a (3) und 8§ 9 (1a) BauGB an anderer Stelle

7. Sonstige Planzeichen

b Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

B. Zeichnerische Hinweise

_— bestehende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

[Ty Béschung

A
/\l Baum- und Gehélzbestand auf3erhalb des Geltungsbereichs
—8— geplanter Wasserabgabeschacht

C. Nachrichtliche Ubernahme

Fernwasserleitung (DN 350)
- mit Schutzstreifen (3 m beidseits)

—— Gemarkungsgrenze

D. Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE;, und GE, sind nicht erheblich beléstigende
Gewerbebetriebe gemafl § 8 BauNVO zuldssig; ausgenommen sind Betriebe,
die mit besonders larmintensiven Nutzungen zur Nachitzeit verbunden sind
wie z.B. Speditionsbetriebe oder sonstige Betriebe mit intensivem Ladebetrieb
zur Nachtzeit, Betriebe mit larmirédchtigen Freiflaéchennutzungen wie Lager-
und Umschlagpldtze mit Nachtbetrieb.

Wohngebédude fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sind zuléssig, wenn sie dem Gewerbegebiet zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfldéche und Baumasse untergeordnet sind.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das zuldssige Maf3 der baulichen Nutzung ist gem. § 16 BauNVO durch die
Grundfléchenzahl, die Geschossflachenzahl und durch die maximale
Wandhéhe baulicher Anlagen (gem. Art. 6 (23) BayBO) festgesetzt.

Die zuldssige Gebdudehéhe darf durch Dachaufbauten fir technische Anlagen
wie Luftungsanlagen, Fotovoltaikanlagen sowie untergeordnete Bauteile
Uberschritten werden. Die jeweilige Uberschreitung ist auf die technisch
notwendige Héhe zu beschrénken. Technische Anlagen sind von der Fassade
zurickzusetzen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise nach § 22 (4) BauNVO
wird eine offene Bauweise mit einer zulassigen Baukdrperlénge von mehr als
50 m festgesetzt.

Die Baukérper sind senkrecht zu den Héhenlinien anzuordnen.

Haupt- und Nebengebédude sind mindestens 5 m von den zukinftigen
Grundsticksgrenzen zurickzusetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und Art. 91 BayBO)
Gestaltung der baulichen Anlagen und der Grundsticke

Einfriedungen sind als Zéune aus optisch durchlé@ssigen Zaunelementen (z.B.
Maschendrahtzéune) bis zu einer max. Héhe von 1,80 m zuléssig. Sie sind
sockellos, fur Kleintiere durchléssig, mit mind. 15 cm bodennahem Freiraum,
auszufihren.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

Als Straflen- und Hofbeleuchtung sind sog. Natriumdampf-Nieder-
drucklampen NA 35 W zu verwenden.

Stellplatze, Verkehrsfléchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Feuerwehrumfahrten, nicht befahrbare Wegefléchen und Stellplétze sind mit
wasserdurchldssigen offenporigen Beldgen zu befestigen, sofern die értlichen
Bodenverhdlinisse eine Versickerung zulassen.

Grinflachen und Pflanzgebote (§ 2 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten Griunflachen und die Fléchen mit Pflanzbindungen und
Pflanzgeboten sind von einer Uberbauung oder Versiegelung freizuhalten und
zu bepflanzen. Die Nutzung der Pflanzflachen als Retentions- und
Versickerungsfléchen ist zuléassig.

Die vorhandenen Gehdlze sind wie planlich dargestellt zu erhalten, zu
ergdnzen und weiterzuentwickeln.

Neupflanzungen sind wie planlich dargestellt als Laubbaumreihen,
Geholzgruppe oder Hecken zur inneren Durchgrinung wund zur
Randeingrinung des Gebiets vorgesehen:

Laubbaumreihe entlang der éffentlichen ErschliefBungsstrale mit Anpflanzung
von Laubbaumhochsttmmen im Abstand von ca. 12 m; die genauen
Standorte richten sich nach den erforderlichen Zufahrten.

FOr private Grundsticksflachen gilt ein generelles Pflanzgebot von mind.
einem Laubbaumhochstamm pro 500 m? Grundstucksfldche. Die gem. 6.3.4
anzupflanzenden Laubb&ume kénnen angerechnet werden.

Zur Randeingrinung des Baugebiets sind die Fldchen mit Pflanzgeboten auf
den privaten Grundsticksflachen auf mind. 50 % durch mind. 3-reihige
Baumhecken oder Gehélzgruppen aus Heistern und Stréduchern zu
bepflanzen; die Pflanzabstédnde betragen 1,5 x 1,0 m in versetzter Reihe.

Pflanzgebote zur Uberstellung der Stellplétze
Bei der Errichtung von PKW-Stellplatzen ist je angefangene 6
Stellplatzeinheiten mindestens 1 Laubbaumhochstamm anzupflanzen.

Als  Mindestqualitdten for die Gehdlzpflanzungen werden festgesetzi:
Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 ¢cm (Baumreihe,
Stellplétze, Einzelpflanzung)

Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 com (in
Gehdlzflachen und Baumhecken)

Heister, 2 x verpflanzt, 150-175cm / 175-200 cm

Stréucher, verpflanzter Strauch 3-5 Triebe 40 -60 cm / 60-100 cm

Es sind standortgerechte, innenstadtvertragliche Laubgehdlze oder ortstypische
Obstbaumhochstémme zu verwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehélzen
ist unzuldssig. Weitere Hinweise zur Pflanzenverwendung (Artenliste), s.
Anlage zur Begrindung.

Die nach o.g. Festsetzungen herzustellende Begrinung ist ordnungsgeméf} im
Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene
Bdume sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu  ersetzen.

Die festgesetzten BegrinungsmaBBnahmen muissen innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein. Der Grundstickseigentimer ist for
die ordnungsgeméfle und fachgerechte Pflege und Erhaltung der
BegrinungsmafBnahmen verantwortlich.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die vorhandene Feldhecke innerhalb des Gewerbegebiets ist wie planlich
dargestellt in ihrer Struktur zu erhalten und durch die Anlage von Gras- und
Krautsdumen im Ubergang zu den angrenzenden Gewerbegrundstiicken in
ihrer Biotopfunktion zu sichern. Dingung und der Einsatz von Bioziden ist
unzuldssig. Die ordnungsgeméfle und fachgerechte Pflege obliegt der Stadt
Marktbreit.

Dem Bebauungsplan werden als Fléchen und Mafinahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a (3) BauGB Teilflachen der stadteigenen Grundsticke Flur Nr.
1921/2 (Gemarkung Marktbreit) und Flur Nr. 730 (Gemarkung Gnodstadt) mit
einem anrechenbaren Flédchenumgriff von ca. 2,43 ha verbindlich und
daverhaft zugeordnet.

Die vorgesehenen Maf3nahmen, die voraussichtlichen Kosten, Pflanzschemata,
Pflanzliste und die zeitliche Abwicklung ergibt sich aus den
MaBBnahmenplédnen zum Ausgleichsfléchenkonzept der Stadt Marktbreit. Die
MaBBnahmenplédne Nr. 1.2 und 3.2 in der Fassung vom 25.08.2005 sind
Bestandteil des Bebauungsplans.

Ver- und Entsorgung

Die Entwdsserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem.

Immissionsschutz

Grundsétzlich sind Betriebsgebéude so anzuordnen, dass stériréchtige
Betriebsbereiche, zum Beispiel Verladestellen, Freifldchennutzungen,
Maschinenhallen und Aggregate, zu umliegender Wohnnachbarschaft

insbesondere zum Wochenendhausgebiet ,Schwenninger” abgeschirmt
werden.

E. Textliche Hinweise

1. Altlasten

Bei ErschlieBungsarbeiten ist auf Altlasten zu achten und im Falle eines Fundes
die zustédndige Behérde (Bodenschutzbehérde des Landratsamtes Kitzingen,
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg) zu versténdigen.

2, MaBnahmen zur Behandlung von Niederschlagswasser

2.1 Niederschlagswasser ist, soweit dies nach den értlichen Gegebenheiten
ordnungsgeméfl méglich ist, grundsétzlich auf den anzuschlielenden
Grundsticken zurUckzuhalten, zu bewirtschaften, d.h. Uber den belebten
Oberboden zu versickern bzw. in geeigneter Weise aufzufangen und zu nutzen.

2.2 Gewerbebetriebe unterliegen nicht der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung; fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein
wasserrechtliches Verfahren gem. Art. 17 BayWG erforderlich. Die zustdndige
Genehmigungsbehérde ist das Landratsamt Kitzingen.

2.3 Beim Bau und der Bemessung von Anlagen zur Versickerung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist das ATV-DVWK Merkblatt
M153 zu beachten.

3. Bodendenkmale (Art. 8 (1, 2) DSchG)

Gemdéf Art. 8 (1) des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertomern unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Kitzingen oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Der Fundort ist bis zum Ablauf einer Woche
unverdndert zu belassen, wenn die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten nicht vorher gestattet (Art. 8 (2) DSchG).

4, Fassaden- und Dachbegrinung
Die Begrinung von Fassaden und Déchern ist erwinscht.
5. Versorgungsleitungen

5.1 Versorgungsleistungen fir die Stromversorgung sind im Bereich der éffentlichen
Gehwege zu verlegen; andernfalls sind 6ffentliche Versorgungsstreifen mit
einer Breite von ca. 1,0 m anzulegen.

5.2 Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen sind
Schutzabsténde von 2,50 m einzuhalten (vgl. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt
GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®).

5.3 Bei der Planung und AusfGhrung der Wasserversorgungsanlagen sind die
einschldgigen Richtlinien und Regelwerke zu beachten (DVGW Arbeitsblétter W
405, W 331, W 313, W 311, DIN 3221, 3222).

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Marktbreit hat in seiner Sitzung am 18.12.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Sachsen” mit Grinordnungsplan und
Umweltbericht beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméf3 § 2 (1) BauGB
am 21.12.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 (1) BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung for den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 16.04.2007 mit Anderung vom 23.04.2006 hat in der Zeit vom 14.05.2007 bis
29.05.2007 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemaf § 4 (1) BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
16.04.2007 mit Anderung vom 23.04.2006 hat in der Zeit vom 03.05.2007 bis
04.06.2007 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.07.2007 wurden die
Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméf3 § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 06.08.2007 bis 06.09.2007 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.07.2007 wurde mit der
Begrindung geméfl § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 06.08.2007 bis 06.09.2007
éffentlich ausgelegt.

Die Stadt Marktbreit hat mit Beschluss des Stadtrats vom 08.10.2007 den

Bebauungsplan in der Fassung vom 09.07.2007 geméf3 § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Marktbreit, den

Hegwein 1. Birgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemdéf § 10 (3)

Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Sachsen” ist damit in Kraft getreten.

Marktbreit, den

Hegwein 1. BiUrgermeister



