Festsetzungen
gemalt § 9 BauGB, Art. 91 BayBO

A) Durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

L
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Offene Bauweise, nur Einzelhauser zugelassen

0.4 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
Max. zulassige Geschoftflachenzahl (GFZ)
rd- und Dachgescholl zulassig. Sollte bei der Ausfihrung der zulas-
B ad’s sigen Dachneigungi in_Vollgeschaolk Entstahen so ist dies zulas-
sig, soweit die maximal zulassige GFZ nic
WD/SD Nur symmetrisches Walm- bzw. Satteldach zulassig fir samtliche Gebaude;
zulassige Dachneigung: von 30° bis 55° (E + D)
- - Firstrichtung
Offentliche Grinflache

Strallenverkehrsflache (verkehrsberuhigt)

Stralenbegrenzungslinie

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

B) Durch Text

1

Huhenemstellung 1mn Gebauden

. Gelandeveranderurg

Die natirliche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten Gelandever-
anderungen sind nur soweit zuldssig, wie sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Ge-
baude zwingend erforderlich sind. Der Anschiuf® an das vorhandene natlrliche Gelénde der
Nachbargrundstiicke ist Gbergangslos herzustellen.

Aufschittung und Abgrabung sind bis max. 1,0 m zulassig.

Gestaltung

Die Fassaden von (3eb3uden aller Art (also auch Garagen) sind in gedeckten Farben zu hal-
ten. Kunststoff- und Plattenverkleidungen, Metall, Fliesen, Wellblechgaragen o. & sind unzu-
lassig.

Sﬂ n
Die Versiegelung von privaten Verkehrsfladchen ist nicht zuldssig. Es sind wassergebundene
Flachen bzw. Rasengittersteine anzulegen.

Unzulassige Anlagen
Kniestdcke Uber eine Hbhe von i],s'l} m, ausgennmman Rucksprﬂnge Qaehgaubmz_bu-

Daehnm—d—aa »

Einfriedungen
téngs von offentlichen Verkehrsflachen sind Abgrenzungen bis zu einer Hohe von 1,0 m in
Holz als Staketenza ockel) vurzusehen

Einfriedungen gegen Nachbargrun x. 1.5 m hoch sein. Hier sind Holz- und
Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zulassig.

Der Sockel ist gelandegleich anzuordnen.

ngeb
Garagea-und Nehangebdude sind in einem Baukdrper zusammenzufassen und mit dem
Hauptgeb&ude (Dach) zu verbinden.

Steliplatze
Pro Wohneinheit sind je 2 Stellplatze auf den Grundstiicken vorzusehen.

lich.

10. Eflanzgebot

Pro 200 m? Gfundstudcsﬂadm ist vom Grundstlickseigentimer mindestens ein hochstammi-
ger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Hochstimme:

Rotbuche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior

Eiche {Stiel-

oder Sommersiche) Quercus robur

Hainbuche Carpinus betulus

Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphylios

Vogelkirsche Prunus avium

WalnuR Juglans regia

Obstbéaume

Striucher:

Weilldorn Crataegus monogyna

Wildrosen Rosa: arvensis, canina, gallica, glauca,
pimpinellifolia, rubiginosa

Heckenkirsche Lonicera

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Haselnu} Corylus avellana

Hartriegel Cornus sanguinea

Liguster Ligustrum vulgare

Die Bepfianzung der Grundstlicke mufl innerhalb von zwei Jahren nach Bezugsfertigksit
durchgefihrt sein.

11. Mindestgrundsticksgrofie

= 500 m? bei Einzelhaus

12,

Schutz von

endenkmalern

Es haben alle mit der Durchfihrung des Projekis betrauten Personen, die bei Erdarbeiten
auftretenden Funde von Bodenaltertimern, unverziiglich dem Bayer. Landesamt fir Denk-
malpflege, AuRenstelle Wirzburg, zu melden und gemaf Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmal-
schutzgesetzes, die aufgefundenen Gegenstande und den Fundort unverandert zu belassen.

C) Hinweise
— -O0——  Versorgungsleitungen unterirdisch {u. a. Starkstrom-20 kV-Leitung)
— Vorhandene Grundstiicksgrenzen
— —_— Vorgeschlagene Grundstickstelung
1379 Flurstdcksnummern
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e St Mavkibreeit erlass oot Gromd § 2 Abs, 1,

Héhenschichtlinien m Gber NN

Mafiangabe in Metern

utzun hablone
Feld 1 Baugebiet
Feld 2 Zahl der Vollgeschosse (max.}
Feld 3 Grundflachenzahl (max.)
Feld 4 Gescholdfidchenzahl {max.)
Feld 5 Bauweise
Feld 6 Dachform

Grundsticksnummer

QIR Straucher

Hochstdmmige Baume

Baugesuche sind zu versehen mit:
a) nivellierten Gelandeschnitten. Nachweis (ber Anschlu an Erschiieflungs-

anlagen und evtl. Gelandeveranderungen (Ziffer 1 und 2)
b) Nachweis der Einfriedung (Ziffer )
c) Machweis der Bepflanzung (Ziffer 10)
d) Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 der Unteren Denkmalschutzbehorde

Da serungen
Das Regenwasser kann (ber Sickergruben dem Naturhaushalt zugefihrt oder,
zur Gartenbewasserung verwendet werden.

U1 und 13 Bangeserebach (BauG By

foleende
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Die Satzung anm Frlass des Bebauungsplans .
ler Fassung der 1,

(]
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2, Satzunyg
rur Anderung der Sateung iiber den Bebauongsplan (Miihlsteige T+
§ 1

SMMuohlsiviee I, auseelertict am 14101997 in
Anderungssatzung vom 1004 2000, wird wie tolgl geindert:

Bei den Festsetzungen wird hei Ay durch Planseichen

S D Maximal Erd- und Dachgeschoss zoliissig. Sollte bei der Ausfithrung der zulissi-
gen Dachneigung im Dachraum ein Vollgeschoss entstehen. so ist dies zulissip, soweit die
maximal zoukitssige GEZ nicht aherschritten wird.”

ersetzl durche

-1 Maximal sind zwei Vollgeschosse rulissig™.

N Dder textlichen Pestsetznng erhiilt folgende Fassung:
LI Hiheneinstelung von Gelviuden
Bei svweineschossiger Bauweise sechs Meter Wandhihe zur Strabe.:

Bei Nr 3 der textiichen Festsetrung wird der aweite Salz Jar die Dacheindeckung von
Celvinden aller Artisi nore rotes oder rothraunes Deckunesmaterial zulassiz ersatzlos go-
sirches.

I‘Jii N, 3 der textlichen Festsetzung erhilt folgende Fassung:
5. Unzulissige Anlagen
[\ﬂtL‘-Itlt Le diber eine Hohe von 0,30 Meter, susgenommen Ritckspriinge.™

NeL 6. N 7 und N9 der testlichen Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen.
Im Feld 2 der Notenngsschablone wird L+ L seindert.

&2

Die sonstigen Festsetzunsen des Bebavungsplans bleiben unberuhrt.

52

Dicse Satzung tritt am Tage ibrer amtlichen Bekannimachung in Keaft.

Mankthreit,
studt Marvkehreit

17.04.24001
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2. Bitrvermeister



