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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der planlichen Darstellung
als ,Gewerbegebiet” (GE) |.S. des § 8 BauNVO fesigesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE)

Als htchstzuldssiges MalR der baulichen Nutzung gilt fiir das Gewerbegebiet gemal § 17
Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Baumassenzahl (BMZ)
von 6,0.

Gemal § 8 Abs. 3 Nr, 1 BauNVO sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuléssig, die jedoch gegeniiber den
gewerblichen Bauten eindeutig untergeordneten Charakter haben miissen. Die Zahl der
Vollgeschosse ist auf maximal 2 begrenzt (max. Il).

BAUWEISE
Fur Teilgebiet | und Teilgebiet || gilt gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die coffene Bauweise.

Die Hiéheneinstellung der Gebaude wird wie folgt festgesetzt:

Flir die bauliche Nutzung in Teilgebiet I:
talseits: Wandhohe < 5,50 m tber OK natiirlichem Gelande

Flir die bauliche Nutzung in Teilgebiet Il:
talseits: Wandhéhe < 7,50 m tiber OK natirlichem Gelande

Die fiir die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen,
Béschungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden,

GESTALTUNG

Gebaudekorper von mehr als 30,00 m Léange sind durch Rickspriinge, Versatze oder un-
terschiedliche Fassadenfarben zu gliedern.

STELLPLATZE

Der Bedarf an Stellplatzen ist entsprechend des Bauvorhabens und der Zahl der Beschaf-
tigten zu decken. Die Festlegung der erforderlichen Stellplatzzahl erfolgt im Baugenehmi-
gungsverfahren.

EINFRIEDUNGEN

Zum offentlichen Straltenraum sind Einfriedungen aus Holz oder Metall bis zu einer Hohe
von 1,50 m zulassig. Diese sind in Holz oder Metall auszufiihren.

Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind bis zu einer H6he von maximal 2,00 m zuge-
lassen; hier sind Maschendrahtzdune mit gelandegleichem Sockel mit Hinterpflanzung
zugelassen.

Massive Einfriedungen (Mauern) sind nicht zulassig.

In Sichtdreiecken ist die Hohe der Einfriedungen auf maximal 0,80 m beschrankt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

VERSIEGELUNG VON FLACHEN

Befestigte Fldchen im Freien und auf Privatgrundstiicken (z. B. Stellpldtze, Fulwege
etc.) sowie PKW- und LKW-Parkplatze, Garagenvorpldtze, Grundstlickszufahrten und
Lagerplatze sind mit wasserdurchldssigem Belag (z. B, weitfugiges Rasenpflaster, Schot-
terrasen, Spurpflasterung etc.) anzulegen, sofern dies keine schadigenden Auswirkun-
gen auf den Naturhaushalt hat.

GELANDEVERANDERUNG

Die natlirliche Geldndeoberflache der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten.
Entsprechend der planlichen Darstellung sind im Auffullungsbereich von den Grund-
stlickseigentimern Geldndeauffullungen bis auf das Niveau der Kreisstrafie Kr KT 18
vorzunehmen. Im Grabenbereich zur Kr KT 18 ist eine Béschungsneigung von 1:1,5 vor-
zusehen,

Entstehende Boschungen sind mit Strauchgruppen und Obstbaumen ausreichend zu be-
pflanzen.

Die Boschungsneigungen sind, wo immer es geht, flacher als 1:1,5 auszubilden.

Ein technischer Verbau und die Sicherung mit Mauern, Betonformteilen und &hnlichem
ist zu unterbleiben.

PFLANZGEBOT

Die nicht tiberbauten und unbefestigten Flachen des Grundstiickes sind ausreichend zu
begriinen und mit standortheimischen Strauchern und Laubgehdlz zu bepflanzen.

Je 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer, mittelstammiger Laub-
baum und je 100 gm eine Strauchgruppe gemal nachfolgender Pflanzenliste zu pflan-
zen.

Im Norden, Stiden und Westen des Plangebietes sind entsprechend der planlichen Dar-
stellung 5,50 m, 11,00 m und 16,00 m breite offentliche Randeingriinungen anzulegen.
Der Pufferstreifen ist nicht geschlossen zu bepflanzen, sondern strukturreich zu gestal-
ten.

Im Norden ist die &ffentliche Bepflanzung locker in Gruppen mit standortheimischen Ge-
hélzen anzulegen. Dabei ist die Magerwiesenfliche von einer Bepflanzung (auch Rand-
eingriinung) auszunehmen.

Entlang der Kreisstralle Kr KT 18 ist eine dichte Bepflanzung im Raster 1,30 m x 1,30 m
mit Strauchern und Baumen durchschnittlich alle 10,00 m anzulegen.

Bei der Anlage geschlossener Pflanzungen und Hecken sind grundsatzlich einheimische,
standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Die Pflanzungen sind an die potentielle natir-
liche Ve%etatfnn gebunden. Die Verwendung fremdléndischer Gehdlze ist nicht zulassig.
Dazu gehtren u. a. buntlaubige Straucher und Nadelgehdlze wie Douglasfichte, Thuja,
Sicheltanne und Scheincypresse.

Die Bepflanzung und Griingestaltung der Freiflachen ist entsprechend dem Flanteil und
den in den Bebauungsplan eingearbeiteten grinordnerischen Festsetzungen vorzu-
nehmen und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten so-
wie bei Abgang entsprechend nachzupflanzen.

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen Pflanzungen (Hecken, Straucher, etc.) die Straften-
oberfldche der Kreisstrale Kr KT 18 mit einer maximalen Héhe von 80 cm nicht tber-
ragen. Genehmigungs- und anzeigefreie Bauten dirfen dort nicht errichtet und Gegen-
stande oder dergleichen nicht gelagert werden.
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An Gebauden ist eine Wandbegrinung von mindestens 25 % der Fassadenfldche vorzu-
nehmen; wenn erforderlich, mit Rankkonstruktionen aus Metall oder Holz. Die vegetations-
technischen Erfordernisse sind dabei zu berticksichtigen.

Folgende Pflanzen sind zu verwenden:
Kiimmerdaﬂanzen (Wilder Wein, Efeu),
Kletterpflanzen.

Als Dachbegriinung ist Extensivbegrinung in Anlehnung an natirliche Pflanzengesell-
schaften und nachfolgenden Ausbildungsformen zu wahlen:

Moos — Sedum - Begrinung
Sedum — Moos — Kraut — Begriinung

Sedum - Gras — Kraut — Begriinung
Gras — Kraut — Begriinung

PFLANZENLISTE GEEIGNETER BAUME UND STRAUCHER
GrolRkronige Badume

Acer 1.5, Ahorn Fraxinus i.5. Esche
Aesculus |.S. Rosskastanie Populus |.5. Pappel
Alnus i.S. Erle Quercus palustris Sumpfeiche
Betula nigra Birke Tilia i.S. Linde
Carpinus betulus Hainbuche Salix i.8. Weide

Fagus i.5. Rotbuche Platanus Platane
Kleinkronige Baume

Crataegus 1.5, Weilldorn, Rotdorn Sorbus aucuparia Eberesche
Lonicera i.S. Heckenkirsche Malus i.S. Wild-Zierapfel
Prunus 5. Wild-Zierkirsche

Wildobst, Obstbaume

Strauchgehdlze ) _

Cornus 1.s. Hartriegel Rahmnus i.5. Kreuzdorn
Corylus Haselnuss Rosa i.S. Rose / Wildrose
Cotoneaster i.S. Felsenmispel Sambucus i.S. Heolunder
Crataegus |.S. Weilidorn Spiraea [.5. Spierstrauch
Deutzia |.S. Deutzie Symphoricarpos 1.5,  Schneebeere
Lonicera i.S. Heckenkirsche Prunus i.S. Wildkirsche
Potentilla i.S. Fiinffingerstrauch Syringa I.S. Flieder
Prunus spinosa Schiehe Vilburnum i.S. Schneeball
HINWEISE

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Der Anschluss erfolgt an den Verbindungssammler Gnodstadt — Marktbreit.

Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung der Kellergeschosse im Freispiegel
nicht realisierbar, hat der Einbau von Hebeanlagen entsprechend der stadtischen Entwas-
serungssatzung durch die Grundstlckseigentlmer auf eigene Kosten zu erfolgen.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Niadfsrﬁch;agswasser von Dachflachen kann versickert werden, sofern eine Versickerung
mdglich ist.

Zur Einsparung von Trinkwasser sollte das Niederschlagswasser von umfangreichen
Dachflachen in (privaten) Zisternen aufgefangen und als Beregnungs- oder Brauchwasser
Verwendung finden. Das restliche (unverschmutzte) Niedersc Ia%swasser auf dem jewei-
ligen Betriebsgeldnde sollte, soweit wie moéglich, Uber die belebte Bodenzone versickert
werden. Der Uberlauf der Zisternen ist an die Regenwasserkanalisation anzuschliefben.

Bei einer dariiber hinausgehenden Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
ist eine Befreiung vom Benutzungszwang der Wasserabgabesatzung der Stadt Marktbreit
in der derzeit giltigen Fassung zu beantragen.

ANBAUVERBOTSZONE

Nachrichtliche Ubernahme der Kr KT 18: :
= 15,00 m Anbauverbotszone (gemessen vom befestigten Fahrbahnrand)
- von jeglichen Bauten freizuhaltende Zone
3 Zu- und Ausfahrtsverbot von bzw. zur Kreisstrale (tlir- und torlose Einfriedungen)

BAUGESUCHE

Baugesuche sind zu versehen mit: . .
- nivellierten Gelandeschnitten, Nachweis (iber Anschluss an Erschlieliungsaniagen
und eventuelle Geldndeveranderungen .
- Nachweis der Bepflanzung, gualifizierter Freiflachengestaltungsplan

SCHUTZ VON BAUWERKSOFFNUNGEN

In hdngigen Bereichen soliten Bauwerksdéffnungen ﬁf B. Fenster, Tlren), die durch breit-
flichigen Oberflichenabfluss gefédhrdet werden konnten, héhenmabig entsprechend
Uber der Gelandeoberkante, mindestens jedoch 50 cm (ber Stralenniveau, angeordnet
oder auf andere Weise gleichwertig geschutzt werden,

GEBAUDE- UND KRANHOHEN BE| BAUAUSFUHRUNG

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Gebiet bedarf bei Uberschreiten der in § 12 Abs.
3 Ziff. 2b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgelegten Hohen neben der Baugenehmigung
auch der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung, .

Das Aufstellen von Kranen i.5. v. § 15 Abs, 1 Satz 1 LuftvVG i.V.m, §§ 12 ff LuftvG bedarf
im Bereich des § 12 Abs, 3 Ziff. 2b LuftV'G bei Uberschreiten der dort genannten Begren-
zungen ebenfalls der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung.

DENKMALSCHUTZGESETZ

Die bei Erdarbeiten auftretenden Funde von Bodenaltertimern nach Art. 8 Abs. 1 des
Bay. Denkmalschutzgesetzes (DschG) sind unverziiglich dem Bay. Landesamt fir Denk-
malpflege, AuBenstelle Wiirzburg, Residenzplatz 2, zu melden und miissen nach Arl. 8
Abs. 2 DSchG unverandert belassen werden.

GROSSFLACHIGE BAUTEN MIT METALLVERKLEIDUNG

Groftflachige Bauten mit Metallverkleidung an Dachern oder Fassaden, Bauten mit mehr
als 20,00 m Hohe, Masten fur Freileitungen, elektrische Anlagen und metallische Zaune
sind im Rahmen einer Bauvoranfrage der Wehrbereichsverwaltung — Siid, Aulenstelle
Minchen, vorzulegen.




