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Die Stadt Marktbreit erldBt als Satzung aufgrund

* der §8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i, d. F. der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
(BaulNvQ) .

* der Baunutzungsverordnung d. F. der

Bekanntmachung
23.01.1990 (BGBI.I S.132),

VI

* des Artikels 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekannt—
machung voern 04.08.1997 (GVBI. 5. 433),
* des Artikels 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaot Bayern

folgenden

BEBAUUNGSPLAN

FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB UND ART. 91 BAYBO

CELTUNGSBEREICH

Fir das Baugebiet "An der Breiter StraBe” in Marktbreit, Gemeindeteil Gnodstadt
gilt die ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen im

MaBstab 1:1000 vom 14.04.1998, die mit den nachstehenden textlichen Fest—
setzungen den Bebauungsplan bildet.

ART ICHEN NUTZUNG
Cer Geltungsbereich
Carstellungen als
setzt.

des Bebouungsplanes wird entsprechend den planlichen
"Allgemeines Wohngebiet” (WA) i.S. des §4 BauNVQ festge—

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gilt flur das Allgemeine Wohn—
gebiet (WA) gemdB §17 Abs. 1 BouNVQO fiir Einzel— und Doppelhduser eine
Grundfldchenzahl (GRZ) wvon 0,4; die GeschoBfldchenzahl (GFZ) wird auf 0,6
festgesetzt.

Fiir dos oqusgewiesene Gebiet sind entsprechend den planlichen Darstellungen
ErdgeschoB und DachgeschoB (EG+DG) zuldssig.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maox. 2 begrenzt (max. II}.

BAUWEISE

Entsprechend den planlichen Darstellungen gilt gemdB & 22 Abs. 2 BouNVO die
offene Bauweise.

Die Hoheneinstellung der Gebdude wird wie folgt festgesetzt
Fiir die bauliche Nutzung EG+DG (max.ll}, bezogen auf das natiirliche Geldnde:

Wandh&he

< 5,00 m dber natirlichem Geldnde
Ok EG—FuBbodenhthe <

0.50 m Uber natUrlichem Geldnde

talseits:
bergseits:

Die Terrassierung des Geldndes, Aufschittungen und Abgrabungen auf privatem
Grund sind nur zur Einstellung des Gebdudes und flr die Anlage der Terrasse
zuldssig.

Die fur die Herstellung der dffentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Auf—
schiittungen, Bodschungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer auf den Baulond-—
fldchen zu dulden.

DACHER

Im Geltungsbereich des Bebouungsplones sind
Sottelddcher und Walmddcher auszufUhren. Flr
eine Dachneigung von 3B"—52° zugelassen,

flir Haupt— und Nebengebdude
das ausgewiesene Gebiet ist

Dachaufbauten sind in Form von Spitz— und Schleppgauben zuldssig.
Fledermausgaouben sind nicht zuldssig.

Die Dachgauben sind in der unteren Hilfte des Daches anzuordnen. Die
addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. 1/3 der Gebdudeldnge
betragen.

Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie 1/3 der Firstldnge nicht lberschreiten.

Die Dochfldchen der Gebdude und Garagen sind in rotem (ziegelrot bzw. natur—
rot) Farbton zu gestalten. Andere Farbtdne sind unzuldssig.

Die Dochdeckung ist mit Dachziegeln oder Betondachsteinen auszufiihren.

Das Trafogebdude ist mit einem Satteldach von mindestens 30 Grad auszu—
bilden und wie ein Haouptgebiude einzudecken.

FASSADEN
Flr die Farbgebung sind helle, warme Erdtone, d.h. keine rein weiBen bzw.
primdren Farbténe zu verwenden. Grelle, fernwirkende Farben sind unzuldssig.

Fassadenverkleidungen sind unzuldssig. »Zugelassen sind Holzverkleidungen™

e o o eroansl-
Die textliche Festsetzung Nr. 1.6.2 wurde durch die 1. Anderungssatzung vom 27.9.1999 Hﬁ%}ﬁ_
GARAGEN UND STELLPLATZE

GemdB Art. 91 Abs. 1 Ziffer 3 BayBQ in \Verbindung mit Art. 52 Abs. 2
Satz 2 BayBO wird festgesetzt, daB je Wohneinheit mindestens 2 PKW-—Stell—
pldtze auf privatem Grund nachzuweisen sind.

Garagen/Carports, Stellpldtze und untergeordnete Nebenanlagen sind auch auf

der nichtUberbaubaren Grundstiicksfldche mdglich, soweit sie nicht nach Landes—
recht (z.B. Einhaltung von Schutzstreifen) oder im Rahmen dieser Satzung un—

zuldssig sind.

Vor Garagen ist ein Stourgum von 5.0 m auf dem Privatgrundstiick einzuhalten,

Garagen aus Wellblech oder dhnlich leichter Bauweise sind unzuldssig.

ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
—EINFRIEDUNG DER GRUNDSTUCKE

Die Abgrenzung
alternativ

privater Grundstiicke zum offentlichen StraBenraum kann

— ohne Einzdunung

- mit Hecken (ousgenommen Thujo—Hecken)

- mit Holzlattenzdunen (ausgenommen Jdgerzdune) mit einer Hohe von max.
1.50 m

- mit Metallzdunen mit einer Hdhe won max.

1.50 m

hergestellt werden.

Die Errichtung von massiven Einfriedungen (Mauern) ist nicht zul@ssig.
Sockelmauerwerk ist bis zu einer HShe von max. 0.30 m zuldssig.

Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander:
wie unter 1.8.1, jedoch duch

— Maschendrahtzdune zuldssig

Stltzmauern an den Grundsticksgrenzen und zur freien Landschaft sind unzu—
ldssig.

Im Eereich von Sichtfldchen sind Einfriedungen und Pflanzungen auf eine Hohe
yon max. 0.80 m zu beschrdnken.

1.9

1.

VERSIEGELUNG

Parkpldtze, Stellpldtze, Hof— und Garageneinfohrten, FuBwege etc. sind auf
Privatgrundsticken mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen (z.B. weitfugiges
Rasenpflaster, Schotterrasen, Spurpflasterung etc.).

PELANZUNGEN
a) Aligemeines

Die nicht Uberbauten oder befestigten Fliéichen eines Grundstlickes sind aus—
reichend zu begrinen und mit standortheimischen Strduchern und Laubge-—
hdlz zu bepflanzen. Je 200 m? unbeboute Grundstiicksfldche ist mindestens
ein mittelstdmmiger Baum zu pflanzen. Obstbaumarten sind ebenfalls zuldssig.

0] Ortsrandbegriinung

Im Osten, Slden, Westen und MNerden des Bougebietes ist auf den Privatgrund-—
stiicken eine mindestens 5 m breite, 2—reihige Pflanzung mit standorthei—
mischen Strduchern und Loubgehdlz vorzusehen:

Strducher: z.B. HaselnuB, Liguster, Hundsrose, Kreuzdern, Schlehe, Weidaorn
Roter Hartriegel

Bdume: z.B. Hainbuche, Wildbirne, Feldahorn, Stieleiche, Winterlinde,
Eberesche, Spitzahorn

HINWEI

ENTWASSERUNG

Die Entwdsserung des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem.
Der AnschluB erfolgt an den Verbindungssammler Gnodstadt—Marktbreit.

Die Verarbeitung der Schmutzwdsser findet in der Zentralkldranlage des Ab-—
wasserverbandes Ochsenfurt stott,

Dos Oberfldchenwasser wird am Rande des Plangebietes iiber die nordostlich
und sidwestlich gelegenen Oberflachengridben dem Brdubach zugeleitet.

Niederschlagswasser von Dochflichen kann wversickert oder zur Gartenbewidsse—
rung genutzt werden.

Bei einer darliber hinausgehenden Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser st  eine Befreiung wvom Benutzungszwang der Wasserabgabe—
satzung der Stadt Marktbreit in der derzeit gliltigen Faossung zu beantragen.

darf

Anfallendes Drainagenwasser nicht

werden,

dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt

Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwdsserung der Kellergeschosse im Frei—
spiege! nicht realisierbar, hat der Einbou wvon Hebeanlagen entsprechend der
stddtischen Entwdsserungssatzung durch die Grundstlickseigentimer auf eigene
Kosten zu erfolgen.

Der jeweilige Architekt hat im Einzelbaugesuch zu prifen, ob Bouwerksoff—
nungen bei Starkniederschlag ausreichend iiber Geldndeoberkante (z.B. 0,30 —
0,50 m) angeordnet sind oder auf andere Weise gleichwertiq geschiitzt werden.

ANPFLANZUNGEN

Bei der Anlage der privaten Ortsrandbegriinung ist der Grenzabstand von Pflan—
zen gegeniiber |landwirtschaftlichen Grundstlicken gemdB AGBGB Art. 47 und 48

(Gesetz zur Ausfiihrung des Blirgeriichen Gesetzbuches und anderer Gesetze)
einzuhalten,
MOLLABFUHR
Damit die ordnungsgemiBe Abholung des anfallenden Hausmills gewdhrieistet

ist, haben die Bewohner der Grundstiicke ihre Mulleimer am Leerungstag an
den ErschlieBungsstroBen bereitzustellen.

DENKMALSCHUTZ

Die bei Erdarbeiten auftretenden Funde wvon BodenaltertUmern nach Art. B Abs. 1
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind unverziiglich dem Bay.
Landesamt flir Denkmalpflege, AuBenstelle Wiirzburg, Residenzplatz 2, zu mel—
den und missen nach Art. B Abs. 2 DSchG unverdndert belassen werden.

EHLUNGEN
Stddtebauliche Aspekte

Bei freistehenden Garogen sollte die Dachform und die Dachneigung des Haupt—
gebdudes gewdhit werden.

Houpt— und Nebengebdude, die baulich miteinander verbunden sind, sollten
hinsichtlich der Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Putz, Farben— und Mate—
rialwahl gegenseitig angepaBt werden.

Nebeneinanderliegende Grenzgaragen benachbarter Grundstiicke sollten mdglichst
im Baustil zueinander passen (gleiche Dachneigung, gleiche Firstrichtung, gleiche
Traufenausbildung).



