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§8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141),
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt—

machung vom 04. August 1997 (BayRS 2132—1-1},

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

erldBt die Stadt Marktbreit folgenden

BEBAUUNGSPLAN

als Satzung.

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGE LUND ART. 91 BAYBO

GELTUNGSBEREICH

Fur das Baugebiet "Am Fuchsberg” in Marktbreit gilt die
zeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen im MaBstab 1:1000 vom 28.01.2002,
die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den planlichen
Darstellungen als “Allgemeines Wohngebiet” (WA) i.S. des § 4 BauNVO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Als hochstzuldssiges MaBR der baulichen MNutzung qilt fiir das Allgemeine Wohn—
gebiet (WA) gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4.

Die GeschoBfldachenzahl (GFZ) wird auf 0,6 festgesetzt.
Fir das ausgewiesene Gebiet sind entsprechend den

ErdgeschoB und DachgeschoB (EG+DG) sowie
DachgeschoB (UG+EG+DG) zuldssig.

planlichen Darstellungen
UntergeschoB, ErdgeschoB und

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf max. 2 begrenzt {max. ).

BAUWEISE

Entsprechend den
die offene Bauweise.

planlichen Darstellungen gilt gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO

Die Hoheneinstellung der Gebdude wird wie folgt festgesetzt :
OK EG-FuBbodenhishe < 0,50 m lber OK ErschlieBungsstrale

Bezugspunkt ist die Mitte der zur ErschlieBungsstraBe gelegenen Grundstiicks—
grenze.

Die Kniestockhthe betrdgt max. 0,65 m (OK Rohdecke/UK Anschnitt Sparren).
Die fiir die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen Auf-—

schiittungen, Boschungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer auf den Bau-—
landfldchen zu dulden.

DACHER

Fiir das ausgewiesene Gebiet ist eine Mindestdachneigung von 35 festgesetzt.
Dachaufbauten sind zuldssig.

Die Dachgauben sind in der unteren Hdlfte des Doches anzuordnen.

Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. 1/3 der Gebdude—
ldnge betragen.

Cie Dachfldichen der Gebdude und Garagen sind in roten bis rotbraunen

Farbténen zu gestalten. Andere Farbtone sind unzuldssig.
Grasddcher sind grundsdtzlich zuldssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE

GemdB Art. 91, Abs. 1 Ziffer 3 BayBO in Verbindung mit Art. 32, Abs. 2, Satz
2 BayBO wird festgesetzt, daB je Wohneinheit mindestens 2 PKW-5Stellplatze
auf privatem Grund nachzuweisen sind.

Garagen aus Wellblech oder dhnlich leichter Bauweise sind unzuldssig.

PASSIV | NA

Im gesamten Flangebiet ist die GrundriBgestaltung derart zu realisieren, daB &ff—

nende Fenster von Kinder— und Schlafzimmern nur nach Osten zugelassen werden.

Bei Ancrdnung der Kinder— und Schlafzimmer zur Nord—, West— und Siidseite
sind Schallschutzfenster mit schallgeddmpfter Beliiftung vorzusehen.

ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
—EINFRIEDUNG DER GRUNDSTUCKE

Die Abgrenzung privater Grundsticke zum offentlichen StraBenraum kann alter—
nativ

— ohne Einzdunung

— mit Hecken (ausgenommen Thuja—Hecken)

— mit Holzlattenzdunen (ausgenommen Jdgerzdune) mit einer HShe von
max. 1.80 m

— mit Metallzdunen (ausgenommen Maschendrahtzdune) mit einer Hohe won
max. 1.80 m

hergestellt werden,

Die Errichtung von massiven Einfriedungen (Mauern) ist nicht zuldssig,

Sockelmauerwerk ist bis zu einer Héhe von max. 0,30 m zuldssig.

Abgrenzung privater Grundstlicke untereinander :

wig unter 1.8.1, jedoch

— auch Maschendrahtzdune mit einer Hdhe von max. 1.80 m zuldssig.

Stitzmauern an den Grundstiicksgrenzen und zur freien Landschaft sind unzu-—

ldssig.

VERSI M

Parkpldtze, Stellplotze, Hof— und Garageneinfahrten, FuBwege etc. sind  auf
Privatgrundsticken mit wosserdurchlgssigem Belag anzulegen (z.B. weitfugiges
Rasenpflaster, Schotterrasen, Spurpflasterung EtC%.

ausgearbeitete Plan—

10

ANPFLANZ UNGEN

a) Allgemeines

Die nicht lberbouten oder befestigten Fldchen eines Grundstiickes sind aus-—
reichend zu begriinen und mit standortheimischen Strduchern und Laubge-—
hélz zu bepflanzen, Je 200 gm unbebaute Grundstidcksfliche ist mindestens
ein mittelstdmmiger Baum zu pflanzen. Obstbaumarten sind ebenfalls zuldssig.

b) Ortsrandbegriinung

Die geplante Randeingrinung soll so konzipiert werden, daB sie als Staub-—
und Geruchspuffer zwischen landwirtschaftlichen Fldchen und Wohnbaufldchen
wirken kann,

Im Osten und Siden des Baugebietes ist auf den Privatgrundstiicken eine
mindestens 2-reihige Pflanzung mit standortheimischen Strduchern und Loub-—
gehdlz vorzusehen :

Strducher: z.B. HaselnuB, Liguster, Hundsrose, Kreuzdorn, Schilghe, WeiBdorn,
Roter Hartriegel

Bdume: z.B. Hainbuche, Wildbirne, Feldahorn, Stieleiche, Winterlinde, Eber—
esche, Spitzahorn

EMPFEHLUNGEN

STADTEBAULICHE ASPEKTE

Bei freistehenden Garagen sollte die Dachform und die Dachneigung des Haupt-
gebdudes gewdhit werden.

Haupt— und Nebengebdude, die baulich miteinander verbunden sind, sollten
hinsichtlich der Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Putz, Farben— und Ma—
terialwahl gegenseitig angepaBt werden.

Nebeneinanderliegende Grenzgaragen benachbarter Grundstiicke sollten moglichst

im Baustil zueinander passen (gleiche Dachneigung, gleiche Firstrichtung, gleiche
Traufenausbildung).

SCHUTZ VON BAUWERKSOFFNUNGEN

In hdngigen Bereichen sollten Bauwerkstffnungen (z. B. Fenster, Tiren), die

durch breitfldchigen OberflachenabfluB gefdhrdet werden kdnnten, hohenmdBig
entsprechend Uber der Geldndecberkante angeordnet oder auf andere Weise

gleichwertig geschitzt werden.

HI |

DENKMALSCHUTZ

Die bei Erdarbeiten auftretenden Funde von BodenaltertUmern nach Art. B Abs.
1 des Bay. Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind unverziiglich dem Bay. Lan—
desamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle Wiirzburg, Residenzplatz 2, zu melden,
Die aufgefundenen Gegenstdnde wund der Fundort sind nach Art. B Abs. 2
DSchG unverdndert zu belassen.

BAUGESUCHE

sind mit nivellierten Geldndeschnitten zu wversehen.

GARAGEN

Garagen kdnnen Uberall auf dem Grundstiick platziert werden, ob als Grenzgarage
oder als freistehende Garage.

Ein gegebenenfalls erforderlicher Stauraum wvor Garagen ist entsprechend
8§ 2 Abs. 1 GaV (Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen) einzuhalten.

WERBEANLAGEN

Es dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die Verkehrsteilmnehmer auf der
BAB A7 ablenken und somit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ge—
fadhrden kinnen. GemdB § 33 Abs. 1 Ziffer 3 Satz 2 StVO darf innerdrtliche
Werbung den Verkehr auBerhalb geschlossener Ortschaften nicht stéren.

EMISSIONEN

Gegenlber dem StraBenbaulasttriager konnen keine Anspriiche aus Ldrm und
anderen Emissionen geltend gemacht werden. Auf die Ergebnisse der durch—
geflihrten Ldrmbetrachtung wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, daB mogliche Beldstigungen jeglicher Art
(z. B. Gillediingung und PflanzenschutzmaBnahmen) durch angrenzende land—
wirtschaftliche Fldchen zu dulden sind.

GEBAUDE— U RANH N [ El

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Gebiet bedarf bei Uberschreiten der
in § 12 Abs. 3 Ziffer 2 b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgelegten Hohen
neben der Baugenehmigung auch der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung.
Das Aufstellen von Krinen im Sinne von § 15 Abs. 1 Satz 1 LuftvG i. V. m.

12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziffer 2 b LuftvG bei
berschreiten der dort genannten Begrenzungen ebenfalls der besonderen Ge—
nehmiqung der Wehrbereichsverwaltung.

SOLARANLAGEN

Sonnenkeollektoren und Fhotovoltaikanlagen sind im Plangebiet zugelgssen.

»

Die Entwdsserung des geplanten Baugebietes erfolgt teilweise im Trennsystem,
teilweise im Mischsystem. Im sidlichen Plangebiet ist die Abwasserbeseitigung
im Trennsystem wvorgesehen, im nordlichen Planbereich im Mischsystem geplant.
Die geplanten Vorhaben sind an die vorhandenen Mischwasserkandle in Markt—
breit anzuschlieBen.

Die Verarbeitung der anfallenden Schmutz— und Mischabwdsser wird in der
Zentralkldranlage des Abwasserverbandes Ochsenfurt vorgenommen,

Miederschlogswasser wvon Dachflachen kann versickert oder zur Gartenbe—
wdsserung genutzt werden.
Bei einer darilber hinausgehenden Nutzung des Niederschlogswaossers als

Braouchwasser ist eine Befreiung vom Benutzungszwang der Wasserabgabe—
satzung der Stadt Marktbreit in der derzeit giiltigen Fassung zu beantragen.
HEE !:E-E.

Anfallendes Drainagenwasser darf nicht dem Schmutz— und Misch—

wasserkanal zugefihrt werden.
Hinweis: Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwdsserung der Kellergeschosse
im Freispiegel nicht realisierbar, hat der Einbau von Hebeanlagen ent—
sprechend der stddtischen Entwisserungssatzung durch die Grund—
stiickseigentiimer auf eigene Kosten zu erfolgen.



