
Infoblatt für Kaufinteressenten

Sonnenhang 4
Obernbreit

Straße Größe Kaufpreis Erschließungskosten Kaufpreis Gas- Kabel- Status
un-  (Straße, Kanal, Wasser und soweit voll- anschluss anschluss

Haus-Nr. erschlossen vorhanden Gas- und Kabelanschluss) erschlossen vorhanden vorhanden

qm € / qm € / qm € / qm (Ferngas LKW_KT) (Ortsnetz) (frei,  reserviert)

Stand: 02.01.12
2882 5 Am Heiligen Weg 26 854 61,31 29,22 90,53 ja ja frei 

Gemeinde: Markt Obernbreit
Baugebiet:

Ortsteil:
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Hinweise/Auflagen/gesonderte Festlegungen zu den Bauplätzen:

1) Hinweis zum Kaufpreis vollerschlossen €/m²
Der Kaufpreis „ unerschlossen €/m²“ ist ein endgültiger Betrag. Hinzu kommen noch die aktuell berechneten Erschließungs-
kosten für Straße, Wasser, Kanal, Hausanschlüsse und sonstige gesonderte Anschlüsse wie Gasanschluss etc. Diese Kosten
wurden zunächst fiktiv auf Basis eines unbebauten Grundstücks berechnet. Siehe folgendes Berechnungsbeispiel:
Die tatsächliche Höhe der Erschließungskosten (Beiträge) errechnet sich gesondert für die Straße nach der Grundsstücksfläche und
gesondert für die Beiträge Wasser und Kanal jeweils nach der tatsächlichen Grundstücksfläche und der bebauten Geschossfläche in m².
Die Grundstücksfläche in m² liegt in der Regel fest, wenn die endgültige Grundstücksvermessung (durch das Vermessungsamt) statt-
gefunden hat – eine geringfügige Flächenänderung ist grds. noch möglich.
Bei der Berechnung der Geschossfläche in m² sind die einzelnen Geschosse wie Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss
soweit ausgebaut, des später erbauten Gebäudes zugrunde zu legen. Da das Grundstück zum Zeitpunkt des Grundkaufes noch unbebaut
ist, erfolgt zunächst eine fiktive Berechnung der Geschossfläche auf der Basis von ¼ der Grundstücksfläche (z. B. 2.000 m² Grundstücks-
fläche davon ¼ = 500 m² Geschossfläche). Anhand der späteren Bebauung (Bauplan) werden dann die tatsächlichen einzelnen Geschoss-
flächen in m² nach den Gebäudeaußenmaßen ermittelt, so dass sich eine evtl. Nachzahlung bzw. Erstattung ergibt. Hier wird dann noch
ein gesonderter Beitragsbescheid an den neuen Eigentümer zugeschickt.
Der hier dargestellt Kaufpreis „€/m² vollerschlossen“ ist damit nicht endgültig und immer abhängig mit welcher Gebäudegröße
das Grundstück später bebaut wird. Zum Zeitpunkt der Beurkundung (Kaufvertrag) beim Notar werden die jeweils aktuell
berechneten Grundstücksdaten aufgenommen. Es wird empfohlen, dies in die eigene Finanzierung einzuplanen.

2) Auflagen/gesonderte Festlegungen:
In der Kaufurkunde wird von der Gemeinde auf alle Bauplätze eine Bauverpflichtung von 5 Jahren vorgegeben. Damit hat die Gemeinde
nach diesem Zeitraum das Rückkaufsrecht (nicht die Rückkaufspflicht) an diesem Grundstück.
Fl.Nr. 2881/5, 2882/5, 2883/6 Abstandsflächen:
Für diese Grundstücke ist an östlicher Seite (zu den Weinbergen) ein 8 m breiter Grünstreifen (siehe Bemerkungen Bebauungsplan Nr. 5.1.1:
Bepflanzung mit Laubhölzer, keine Hecken, keine Mauern) einzuhalten. Die Grundstücke haben eine Breite von rd. 33 bis 34 m, abzüglich der
freizuhaltenden Flächen von 17 m (8 m, Grünstreifen + 9 m, Baugrenze), bleibt noch ein Baufenster von 16 m.
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